Planungsrechtliche Festsetzungen Landschaftsplanerische

§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

FEStsetzungen Aufstellungsbeschluss
. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB + § 3 Abs. 4 HENatG Aufstellung des Planes durch Beschlossen am:
die Gemeindevertretun NIV Y!
Bebauungsplan Brunkelswiese 1. Bauliche Nutzung ; 4 MY
Birgermeister | Unterschrift: —
1.0 Pflanzgebot von Bdumen Klaus Peter Schellhaas~ . S
1.1 Art der baulichen Nutzung Biirgermeister T /w.«.
Das Plangebiet wird gemaf § 1 Abs. 2 BauNVO als allgemeines 1.1 Einbindung in die Landschaft 4
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft wird
folgendes festgesetzt:
Zulissig sind: Die Baugrundstiicke sind zwecks Einbindung der Gebaude in die Biirgerbeteiligung
~ Alle nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen Landschaft mit Baum- und Strauchgruppen heimischer Arten zu Burgerbeteiligung ist erfolgt Datum: A O \\ 00 )
bepflanzen. Auf je 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein /! - —
Ausnahmsweise zuldssig sind: hochstammiger heimischer Obstbaum zu pflanzen.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Nicht stérende Gewerbebetriebe 1.2 Erhaltung des Gebietscharakters
Im Geltungsbereich der Gestaltsatzung sind mit Ausnahme der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen die natirlichen
topographischen Gegebenheiten (Hange, Mulden, Senken) zu Offenlegung
sichern. Als Grundstiicksbegrenzung zu den Nutzgérten sind nur Offentlich ausgelegt: VoM A "%f: NQ | '\f L)
1.2 MaR der baulichen Nutzung Hecken oder Gehdlze zulassig. § 0O W 0N
Birgermeister Unterschrift: o
1.3 Bevorzugung heimischer Arten ; A :
Gebiet | Nutzung Volgeschoses, 1CRZ TGFZ | Bauwelee An den in der Satgung festgesetzten Standortgn.entlang des -. ;,-'- | uif.'- 5%
: Brunkelsbaches sind standortgerechte und heimische Arten zu SRR ,.,*
WA Einzelhaus |1 0,4 0,7 offen

pflanzen. Im Rahmen der Eingriffsminimierung ist eine
Bepflanzung des das Grundstiick umgebenen Zaunes mit
Kletter- und Schlingpflanzen durchzufthren. Satzungsbeschluss

Die Gestaltsatzung wurde beschlossen | Datum: /{ G 1

Die GRZ darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden, wenn
nur geringfugige Auswirkungen auf die natlrlichen Funktionen des
Bodens zu erwarten sind. (z.B. durch wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Rasenpflaster)

Folgende Arten werden vorgeschlagen:

Quercus rubra Rhamnus catharticus Burgermeister e Unte ift.
Die GFZ wird mit 0,7 festgelegt, damit sind Nicht-Vollgeschosse in der Cerberls ottawensns Cprnus mas Kieue Petsr Schnelinaas (’; N / g
GFZ beinhaltet ornus sanguinea Ligustrum vulgare Biemeiste: o & % 7
' Rosa rugosa Euonymus fort. (in Sorten) HgeImISISt \\ 1
Ros i i i L
1.2.1 Die Traufhohe betragt bezogen auf die Oberkante Erdgeschoss- a avensis Syringa vulgans_
. _ e " ) Corylus avellana Sorbus aucuparia
Rohboden max. 5,0 m im Mittel Uber talseitigem Gelande. .
Viburnum lantana Acer campestre Amtliche Bekanntmachung
, Rubus fruti i i i " : :
1.2.2 Die Sockelhohe wird mit max. 1,0 m Gber dem Mittel des Clemati;uv:;(;::ll: ﬁzggeanﬁzlns;us quinquefolia Verdffentlicht am Datumq L AD QCOS
natirlichen Gelandes festgesetzt. A AD. NCO

Sambucus nigra

1.2.3 Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sind im Bereich der dafiir Als hochstdmmige Obstbiume kommen in Betracht:

ausgewiesenen Flachen zulassig. WeiRer Klarapfel James Grieve
1.2.4 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind nur innerhalb der dafur Gravenstgl-ner Ge.he|mra}t Dr. Oldenburg
. . .. Goldparméane Kaiser Wilhelm "
ausgewiesenen Flachen zulassig. ) Geédndert
Goldrenette Winterrambur 1. Anderung Datum:
Frahe von Trevoux Clapps Liebling Burgermeister Unterschrift:
Gute Luise Hauszwetschge

1.2.5 Bei dem Anpflanzen von Baumen und Gehdlzen im Nahbereich
von Ver- oder Entsorgungstrassen sind geeignete
Baumschutzmalinahmen zu treffen. Ausgleich auf Grundstiick

Gemeinde Lautertal
Gemarkung Beedenkirchen Flur 8

2.0 Verkehrsflachen

Der Anschluss des Plangebietes erfolgt tber die dstliche gelegene
StralRe ,Rémerberg“. Die nérdlich des Grundstiicks gelegene
Zufahrtstralle dient auch als Feuerwehrzufahrt zum Brunkelsbach.
Diese Feuerwehrzufahrt sowie der das stidwestliche Grundstiick
erschlieBende Zufahrtsweg sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB.

Die genannten Flachen sind als Pflasterflachen mit groRem

Fugenabstand oder als wassergebundene Decken anzulegen, gleiches
gilt fur die Zuwege zu den einzelnen Grundstiicken.

3.0 Griinflachen

3.1 Der unterirdische Kanal ist in einer Breite von 2,50 m auf jeder /
Seite von Bebauung freizuhalten. Im weiteren Nahbereich sind
geeignete BaumschutzmalRnahmen zu treffen. . Legende: Gemeinde Modautal
Ausgleichsplanung zum
L . @) hochstammiger Obstbaum Bebauungsplan "Brunkelswiese" im OT Brandat
3.2  Die in den landschaftsplanerischen Festsetzungen konkret ; (heimisch, standortgerecht) [0 22— ENEER
' bezeichneten MaRnahmen sind mit der Bebauung des B - ) Datum:  31.3.2003 Plannumn e

Grundstiuckes umzusetzen.

3.3 Bei der Bepflanzung der innerértlichen privaten Grunflachen ist
darauf zu achten, dass es nicht zu unnétigen Verschattungen der
Gebaude kommt. ‘
. . Ubersichtsplan 1: 5.000
Planzeichenerkldrung 60 Grinflich
. riinflichen =
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB BauordnungerChtIIChe
1.0 Art der baulichen Nutzung rivate Griinflachen FEStsetzungen
§ 5Abs. 2 Nr. 1 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO P § 9 Abs. 4 BauGB + § 118 Abs. 4 HBO
WA Aligemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO :
. 7.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen 1.0 DaChQGStaltung
2.0 MaR der baulichen Nutzung fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO von Natur und Landschaft 1.1 Zulassig sind Satteldacher.
) § 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB 1.1.1 Die zuldssige Dachneigung bei Satteldachern betragt 40 - 60°.
0,7 Geschossflachenzahl Die Firstrichtung ist parallel zum Bachlauf festgelegt.
B Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
04 Grundflachenzahl sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir 1.2.1 Zulassiges Material fur die Dachdeckung der Satteldacher sind
‘ Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Ziegel braun oder rot.
! Zahl der Vollgeschosse Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
) . _ ) Gewassern 1.3 Aktive Sonnenenergienutzung
50m Hohg .baullcher Anlagen, hier: Traufhéhe uber Zusammenhangende Absorberflachen dirfen nicht gréRer als
talseitigem Gelénde als HochstmaR Anpflanzen: 7,5 m? sein. Absorberflachen konnen in die Dachflache integriert
oder aufmontiert sein. Der Abstand vom Ortgang ist mit
_ _ @ Biume mindestens 1,5 m, der Abstand von First und Traufe mit
3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen mindestens 0,8 m festgesetzt. Die Absorberflachen sind parallel
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO "" Straucher der Dachflachen anzuordnen.
E nur Einzelhduser zuléssig 2.0 Einfriedungen
el Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksflache Als Grundstickseinfriedungen sind nur Hecken, Gehdlze und Zaune
Baulinie zulassig. Die Zaune durfen eine Hohe von 0,8 m nicht Gberschreiten.

Die Zaune sind durchgehend mit Rank- und Kletterpflanzen zu
begrtinen.

8.0 Sonstige Planzeichen

Als Grundsticksbegrenzung zu den sudlich gelegenen Nutzgarten sind

<+ Verbindliche Hauptfirstrichtung nur Hecken oder Geholze zulassig. Be bau u ngsplan Bru n kGlSWiese

4.0 Verkehrsflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des mit integriertem Landschaftsplan
Bebauungsplanes ifla
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen, 3.0 Freiflachen
o ] r-----3 . . i !
hier: Anliegerweg und Feuerwehrzufahrt 1St Nebenanlagen, hier: Stellplatze Pkw Auf den privaten Freifiachen ist das auf dem jeweiligen Grundstiick Gemeinde Modautal Ortsteil Brandau
r-=---- . “anfallende Niederschlagswasser zu versickern, zurlickzuhalten oder zu Planungsstand: Dezember 2003 MaRstab: 1: 500
' GA Nebenanlagen, hier: Garagen verwenden. Plan 1 von 1

5.0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen m--o-- !
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen Okologie und Stadtentwicklung

M.A. Geograph Peter C. Beck

4.0 Verkehrsflichen und Wege

-
O>—O Unterirdischer Kanal (DN 300 STZ) —

Die Verkehrswege und Parkplatze sind ausschlieRlich in
wasserdurchlassigen Bauweisen zu erstellen.
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