TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANVERFAHREN ‘
|
Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem zeichnerisch . n . . .
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Modautal ,Am Beedenkircher Weg", 1. Anderung. Die Der Bebauungsplan bestent aus: 1 Blatt Planteil im MaBstab 1 : 500 mit textiichen Festsetzungen ]06 \
zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt. |
§ 2 BauGB: Aufstellung: \\
A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB In Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 30.06.2003 beschlossen. \\
N
: i | mm
1. §9 (1) Nr. 1 BauGB: Art und MaR der baulichen Nutzung: § 3 Abs. 1 BauGB: FrUhZBItlg@ Beteiligung der Biirger: X \\ 1 A r B I a n S
U1 Eelgends mechif o BwuvE grinasdizich mogliche Nutzungen sind unzuldssig: Abe. 2 Nr. 3, Abs. 2 Nr. 4, Abs. S . 2, Die Planung wurde zur Unterrichtung der Birger in der Zeit vom 21.07.2003 bis einschlieBlich Q \ . I I d e u I l g d e S e b a u u I l g S e
12  Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Angabe der maximal zulassigen Traufwandhshe (TWH = DurchstoBpunkt 21.08.2003 offentlich ausgelegt. ‘
der verldngerten Geb4udeauRenwand durch die Oberkante der Dachhaut) gem4R der Angabe in der Nutzungsschablo- |
ne bestimmt. Als Bezugspunkt hierfur gilt die Oberflache der anbaufahigen Verkehrsflache des Feldweges (Parzelle Nr. \\ " a "
85) in Fahrbahnmitte, krecht vor Gebdudemitte. " .. e o ; i i i
¥ FRITRRTRTHY, daMeaar suresnt ¥ § 4 BauGB: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange: | m e e e n I rC e r e g
2. §9(1)Nr.2BauGBI.V. m § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen: Die Planung wurde zur Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher \
Die tberbaubaren Flachen (Baufenster) sind gema § 23 Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Eine geringfu- Belange mit Schreiben vom 09.07.2003 und Fristsetzung bis einschlieBlich 21.08.2003 versandt. ‘
gige Uberschreitung (bis zu 1,50 m Tiefe) der im Planteil festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile ist D \
nach § 23 Abs. 3 BauNVO zuldssig, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind und der Grenzabstand nach |
HBO zu den benachbarten Grundsticken eingehalten werden kann. |
\ s [ 1] ]
3. § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB: Zulédssigkelt von Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen: § 3 Abs. 2 BauGB: Oﬁent"cm AUS|GM \\ F u r d Ie F | u rStU Cke I n d er G e I I Ia rku n g B ra n d a u F | u r 3
Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind auch auferhalb der Uberbaubaren D,er Entwurf mllt Begrundung wu_rde al{f die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 19.03.2004 \ ] ,
Flachen zuldssig. Bei Bedarf ist den Versorgungstrégern entsprechendes Gelénde zur Verflgung zu stellen. bis einschlieRlich 19.04.2004 , offentlich ausgelegt. \\
" n
4. § 9 (1) Nr. 13 BauGB: Fiihrung von Versorgungsanlagen und ~leitungen: | N r 83 84/ 1 n d 85 te I
: z | lIWEeISE
Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung des Plangeltungsbereiches mit elektrischer Energie §10 BauGB: Beschluss des Bebauungsplanes: - ~ ‘ ] J u
oder fur Zwecke der Telekommunikation (Freileitungen) ist nicht zuldssig. N . ~ 1 \
Nach Priifung und Behandlung der eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan am « l
" [ 1 [
5. § 9 (1) Nr. 20 BauGB: Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 28.06.2004 als Satzung beschiossen. \
von Natur und Landschaft: \\ , . ,
Die Grundsticke Flur 3, Nr. 106/3 und 108/1 der Gemarkung Brandau, die urspriinglich als Wirtschaftswiese genutzt |
R Li%ng"ij::’e”n‘fbs“”'*’s" angelegt warden. Eenwurdan 60 Obst: Hoohstimme: gepfianzt disse sind Es wird bestatigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle vorstehenden Verfahrensschritte durchgefiihrt \
Das Grunland ist jahrlich 1 - 2 mal zu méhen (nicht vor Ende Juni), das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dunger und der Inhalt des Bebauungsplanes mit der Beschlussfassung der Gemeindevertretung dbereinstimmt: \
|
und Pestiziden ist unzuléssig. \
Der Gemeindevorstand \
6. § 9 (1) Nr. 25 BauGB: Umgrenzung von Fléchen fiir Bepflanzung fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und der Gemeinde Modautal \
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern: xe O |
Innerhalb der im Planteil festgesetzten Flache ist eine zweireihige Baumhecke, bestehend aus standortgerechten Laub- \\
holzarten, anzupflanzen (Verweis auf textliche Festsetzungen Teil A, Ziffer 4. / Auswahlliste), wobei je Baum 10 m? und - \
je Strauch 2 m? Pflanzfldche anzusetzen ist. Unterschrift
7. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpfianzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen: \\
71 Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern auf privaten Flachen hat ausschlieBlich mit einheimischen und standort- . ; , |
gerechten Arten (z. B. gemaf nachstehender Artenliste) zu erfolgen. § 10 Abs. 3 BauGB: Genehmigung des Bebauungsplanes: \
7.2 Innerhalb der im Planteil festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind als Sichtschutz Arten . . i ' . | LEGENDE (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 | S. 58) REC HTSGR UNDL A GE N
der folgenden Auswabhlliste fir standortgerechte Baume und Straucher zu wéhlen: Der BebauungSplan ist gemaﬂ' § 10 BauGB aus dem FlaChennUtzungsp|an entwickelt. Mit der orts- | . , i
. . liblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 2 .3 .2004 tritt der Bebauungsplan in Kraft \ : 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB der Satzung in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft giltigen Fassung:
Acer campestre - Feldahorn Cornus mas - Kornelkirsche (lnkraﬂsetzung)- |
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Corylus avellana - Haselnu® | Bau 7 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Alnus glutinosa - Schwarzerle Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen Der Gemeindevorstand \ grenze 23 BauNVO O das Baugesetzbuch (BauGB)'
Carpinus betulus - Hainbuche Ligustrum vulgare - Liguster der Ge inde Modautal | !
Fraxinus excelsior - Esche Prunus spinosa - Schlehe er mein ogauta T 4 u . ; ;
Erunus 0D \\,/\flgd ﬂ}drsche :orbgs Ceisteus j gp;ierling . \\ . Offentliche Strassenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB O das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in Verbindung mit
yrrus communis - Wildbirne ambucus nigra - Schwarzer Holunder ; .
Quercus robur - Stieleiche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball \‘ Private Griinflachen §9Abs 1Nr. 15 BauGB O dem Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatG)-
Salix caprea - Salweide : - o ; .
Sorbus aucuparia - Eberesche Siegel Unterschrift | O die Baunutzungsverordnung (BauNVO);
Hochstdmmige Obstbaume | - Wasserflichen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB . ) .
Clematis vitalba - Waldrebe 11 Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenkiich ist, nicht der értlichen, | D LEJrrpt\g’;vrig%t:\ngv\é%nNFaI‘taSPSRdfﬁl\rfgsng:f?men zum Schutz, zur Pflege und zur §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Q die Hessische Bauordnung (HBO).
E:rc\jigrearah:g)l('icymemum 7 \EJZIliigeiBblatt sffentlichen Kanalisation zuzufilhren, sondern anderweitig zu behandeln, wie z. B.: \ 9
2 il b , - Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z. B. h4usliche Brauchwassernutzung, Gartenbewésserung, etc.) } ; —+=+5 | Umarenzuna von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-
Parthenociesus tric. “Veitchi - Wilder Wein . Dezentrales Sammeln und Ableiten in dezentrale oder zentrale Versickerungsfiachen innerhalb der : \ haIt%ngv B%umen Strauchern + songt Bepﬂangungen gowiev Gewassemn § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
. \ . . . . . P N © 0 0000 © 0 . ] . .
: . . Privatgrundsttcke. Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser , |
7.3 Qualitatsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut: . gemaR ATV- Arbeitsblatt A 138 anzulegen. 5 | - )
Straucharten':d Str 2xv; Mindestgroge 1((130-125 cm; kemeé;on;amemare; . Degentrales oder zentrales Sammeln und Ableiten in einen Vorfluter (Hinweis: Die Einleitung von \ = mm um mm | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
aumarten ( emkron!g): Hel ZXY' Min estgrofie 125-150 cm; . Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung dar, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis & |
Bagmarten (groBkronig): H 3?(v, Mmdes?stammumfang 14-16 cm; . notwendig ist.) Gebiiuds Bestand
Es ist d.arau1.= zq achten, nur nicht maschinell entlaubtes Pflanzgut einzusetzen. ) Reduzieren vollstandig versiegelter Oberflachenbefestigungen. ‘
7.4 Pflanzhinweise: e _ » , ! , 1.2 Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fur die oben festgesetzten MaRnahmen nicht \
Die eingesetzten Geh6|§arten sind Jewel_ls gruppenweise (3-5 Individuen) zu pﬂanzen. Die Pflanzdichte betragt bei den erfullt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer vorherigen Vorbehandlung zuzufiihren. Bebauungsvorschlag
Hochstraucharten 1 Stuck je 2 m?. Die Randiinie ist heterogen zu gestalten; die Pflanzung solite moéglichst als Sind bei einem Geb#ude Dachflachenanteile Uber 50 m? der Gesamtflache kupfer-, zink- oder bleigedeckt oder sind \ B b I
Fruhjahrspflanzung erfolgen. Dachrinnen und Fallrohre aus diesen Materialien hergestellt, ist eine Versickerung nicht erlaubnisfrei; in diesen Féllen \ - 1. Anderung e a u u n gS p a n
iLth fur di\t/ev Einleitung von Niederschlagswasser in eine Versicker;ngsanlage oder ein Oberflachengewdasser bei der \\ nachrichtlich: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
nteren Wasserbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg eine Erlaubnis zu beantragen.

8. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B4umen, Strauchern und g 4 %g " ee en i[‘C er e "
sonstigen Bepflanzungen: \ A’ ' ' B : d k h W g
Vorhandener, standortgerechter Bewuchs ist zu erhalten sowie vor schadlichen Einflussen, speziell bei der \\

Durchfilhrung von zul4ssigen BaumaBnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und D. Hinweise
Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen). Falls durch die Erhaltung des Bewuchses die Durchftihrung zuléssiger | N U T Z U N G S S C H A B L' O N E
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr mégli_ch oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen | , ,
zuléssig. Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgange sind 2u ersetzen. . 1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG): | Art der baulichen NUtZUﬂg Bau-  |Maft der baulichen NUtZLlng Dachform TWH
Nicht standortgerechte Gehéize, wie beispielsweise die Bepflanzung mit Fichten, Douglasien und Kiefern als auch die | . (59 Abs. 1 N, 1 BauGR) , (49 Abs. 1.1 BauGB) , (Trautwanchne)
Ufer des Teiches vorhandene Trauerweide, sind bei Abgangigkeit durch einheimische Laubholzarten ( Verweis auf Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, \ = E o weise o DaChnelgung
textiiche Festsetzungen Teil A, Ziffer 4. / Auswahlliste) zu ersetzen. Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese \ (§9Abs.1Nr.2 | Zahlder GRZ | GFZ (Angabe in Meter ier
sind nach § 20 HDSchG unverzglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Arch#ologische Denkmalpflege, oder BauGB) | Voligeschosse Bezugspunkt ")
der Unteren Denkmalschutzbeh&rde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und |
in geeigneter Weise zu schltzen. | A GE Gewerbegebiet offen I 08 Pult-, Satteldach 550
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO | (§ 8 BauNvO) ’ 25°-41°a.T. '
2, Trinkwasserschutzgeblet: | 1 . . . .
| ) Bezugspunkt = Hohe der anbauféhigen Verkehrsfiédche (Parzelle Nr. 85) in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebéudemitte.
1. § 81 (1) Nr. 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen: Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich teilweise innerhalb der Zone Il des | SR,
) ) o i ' ) ) ) ) Trinkwasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen der Gemeinde Modautal, OT Brandau, festgesetzt am | \ ;:'.,’.;l-ﬁ RAS aead
1.1 Geneigte Dacher sind mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten einzudecken. Die Dacheindeckung 17.09.1974 (StAnz. 41/74, S. 1855), befindet. Auf die Einhaltung der Verbote der Schutzgebietsverordnung wird N . il RN \ *;,‘g;'\:""\
ist ausschlieRlich in roten, braunen oder schwarzen Farbténen zuléssig. hingewiesen. ,YW @ @ e m ’ )/-\ C \ \ ' ’:?Jfﬁ,,\‘?'?qg;;‘;gt.;\;¥,¢ 4.
1.2 Fur Nebenanlagen und -gebaude, wie z. B. Garagen etc., ist die Dachform und Dachneigung freigestellt. 3. Brand- und Katastrophenschutz: \ \'¢? g '_é‘.é;él':’,'};‘/{- I
1.3 Dachaufbauten sind nur in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben zugela_ssen. Es darf nur2 eine | S IPRNGWORS - Y
Gaubenform je Gebsude zur Ausfuhrung kommen. Die Gesamtlange der Gauben einer Dachseite darf hochstens “/s der Die geforderte Léschwassermenge von 3.200 Litern pro Minute muss fur eine Léschzeit von mindestens zwei Stunden A BRI AN
Trauflénge dieser Dachseite betragen. Der héchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 Meter unter der bei mindestens 2 bar FlieRdruck aus dem &ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen. Beim Einbau von MY .
Firstoberkante des Daches liegen. Der seitiche Mindestabstand der Gauben zur Gebdudeecke muss bei Hydranten nach DIN 3221 zur Léschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk-Arbeitsblatt W 331 zu beachten. Die 32 :‘\\'; &‘
Schleppgauben mindestens 1,50 Meter, bei Spitz- und Sattelgauben mindestens 2,00 Meter betragen. Als Hydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen. D2 %y}/ﬁ?@s\/“
Gebaudeecke gilt die durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie. Kann die jeweils angegebene Léschwassermenge vom offentlichen Wasserversorgungsnetz nicht erbracht werden, so ‘h( \{;Q?',, &,7‘ @\(&&‘\‘
ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete MaBnahme (L&schteich, Zisterne) sicherzustellen. 8 8 x**’ '\s'?"@'\\éﬁ’
2. § 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.): Die StralRen sind fur eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der Einsatz von Lésch- , f'}sg‘@“ﬁ/@\& %
. _ und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist. Q X 7ot
21 Mauern als Abgrenzung der Grundstuicke sind unzuléssig. /49
2.2 Zu &ffentlichen Flachen sind Z&une aus Metall (z. B. Stabgitter- oder Maschendrahtzéune) oder Holz (z. B.
Staketenzaun) zulassig, jedoch nur bis zu einer Endhéhe von 2,00 m Uber der Oberkante der anbauféhigen 4. Schutz von Versorgungsleitungen:
Verkehrsflache. Geschlossene Ansichtsflachen sind unzuldssig. Zaunanlagen sind mindestens einseitig, mit Ausnahme =
der Tor- und Turéffnungen, mit standortgerechten Hecken aus Laubgehdizen in einer Mindestbreite von 1,00 m Vor der Ausfahrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der StraRen haben sich der Bauherr oder =
anzupflanzen. Es ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleinsaugern zu dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu <
gewahrleisten. informieren um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Die erforderlichen Sicherheitsabsténde
2.3 Hecken als Einfriedung sind ebenfalls zuléssig;, diese sind durch eine ausgewogene Mischung .standongerechtgr zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beachten.
Gebuscharten (vgl. Artenliste) herzustellen. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken, sowie Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von '
Nadelgehdlzen ist unzulassig. Baumen geeignete SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von 2 ?
Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen s
SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten. Y ]
3. § 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen = @
3.1 Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmaf zu beschranken. Sofern eine L ‘ Maf3stab: 1:500
Gefahrdung fur Grundwasser und FlieBgewasser durch schadliche Eintrage ausgeschlossen ist, sind \\ I
Oberflachenbelage wasserdurchlassig auszubilden (z. B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.). O
32 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw. Gartenflachen anzulegen und zu nutzen, soweit sie nicht N Status: Satz
durch zulassige Zugange und Zufahrten oder durch zulassige Nebenanlagen in Anspruch genommen werden. S, ~ ® F R A atus: alzung
-
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