TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANVERFAHREN

Die nachfolgenden textiichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem zeichnerisch
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Modautal ,Am Beedenkircher Weg", 1. Anderung. Die
zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaRstab 1 : 500 mit textlichen Festsetzungen

GEMEINDE MODAUTAL

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB In Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 30.06.2003 beschlossen.
mm
T A9 Nr VEBauGE: Art und Miad-derballichen NutUng! § 3 Abs. 1 BauGB: Frilhzeitige Beteiligung der Biirger: 1 A n CI r n CI S B |: u u n S I n S
1.1 ;glsg.ean?\ler.naa'ch § 8 BauNVO grundsatzlich mégliche Nutzungen sind unzuléssig: Abs. 2 Nr. 3, Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, Die Planung wurde zur Unterrichtung der Bﬁrger in der Zeit vom 21.07.2003 bis einschlieBlich [ ] e u g e e a g p a e
12  Die Héhe baulicher Anlagen wird durch die Angabe der maximal zuléssigen Traufwandhdhe (TWH = DurchstoRpunkt 21.08.2003 offentlich ausgelegt.

der verldngerten Geb4udeauRenwand durch die Oberkante der Dachhaut) gem4R der Angabe in der Nutzungsschablo-
ne bestimmt. Als Bezugspunkt hierfur gilt die Oberfldche der anbauféhigen Verkehrsfliche des Feldweges (Parzelle Nr.

65 F BT, gemesenm sex/ieait vk aCAURIILS: § 4 BauGB: Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange:

"Am Beedenkircher Weg"

2. §9(1)Nr.2BauGB . V. m § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen: Die Planung wurde zur Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher

Die tberbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemaR § 23 Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Eine geringfu- Belange mit Schreiben vom 09.07.2003 und Fristsetzung bis einschlieRlich 21.08.2003 versandt.
gige Uberschreitung (bis zu 1,50 m Tiefe) der im Planteil festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile ist

nach § 23 Abs. 3 BauNVO zuldssig, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind und der Grenzabstand nach

HBO zu den benachbarten Grundstiicken eingehalten werden kann.

§ 3 Abs. 2 BauGB: Offentliche Auslegung:

Der Entwurf mit Begriindung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 19.03.2004
bis einschlieBlich 19.04.2004 , offentlich ausgelegt.

3. § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB: Zulédssigkelt von Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen:

Firr die Flurstiicke in der Gemarkung Brandau, Flur 3,
,, , Nr. 83, 84/1 und 85 teilweise
e e s b bt S sowie Flur 8, Nr. 106/3, 107 teilweise und 108/1

Die Grundsticke Flur 3, Nr. 106/3 und 108/1 der Gemarkung Brandau, die urspriinglich als Wirtschaftswiese genutzt

wurden, sind im Jahr 1999 als Streuobstwiese angelegt worden. Es wurden 60 Obst- Hochstdmme gepflanzt, diese sind H At : : .
dguerhoft 2u sehalter Gd iz Bliegen: Es wird bestatigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle vorstehenden Verfahrensschritte durchgefuhrt

Das Grinland ist jahrlich 1 — 2 mal zu mahen (nicht vor Ende Juni), das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dunger und der Inhalt des Bebauungsplanes mit der Beschlussfassung der Gemeindevertretung (ibereinstimmt:
und Pestiziden ist unzuléssig.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind auch auRerhalb der Uberbaubaren
Flachen zuldssig. Bei Bedarf ist den Versorgungstragern entsprechendes Gelénde zur Verflgung zu stellen.

4. § 9 (1) Nr. 13 BauGB: Fiihrung von Versorgungsanlagen und ~leitungen:

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung des Plangeltungsbereiches mit elektrischer Energie § 10 BauGB: Beschluss des Bebauungsplanes:
oder fur Zwecke der Telekommunikation (Freileitungen) ist nicht zuldssig.

Der Gemeindevorstand
6. § 9 (1) Nr. 25 BauGB: Umgrenzung von Fléchen fiir Bepflanzung fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und der Gemeinde Modautal
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern:

Innerhalb der im Planteil festgesetzten Flache ist eine zweireihige Baumhecke, bestehend aus standortgerechten Laub-
holzarten, anzupflanzen (Verweis auf textliche Festsetzungen Teil A, Ziffer 4. / Auswahlliste), wobei je Baum 10 m? und

je Strauch 2 m? Pflanzfldche anzusetzen ist. Unterschrift
7. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:
71 Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern auf privaten Flachen hat ausschlieBlich mit einheimischen und standort- § 10 Abs. 3 BauGB: Genehmigung des BebauurlqsplaneS'
gerechten Arten (z. B. gem#R nachstehender Artenliste) zu erfolgen. : : gung :
7.2 Innerhalb der im Planteil festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind als Sichtschutz Arten L E G E N D E (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 | S. 58) R E C H T S G R U N D L A G E N

der folgenden Auswahlliste fur standortgerechte B&ume und Straucher zu wéhlen: Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt. Mit der orts-

) ) (iblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am & .3 .2004 tritt der Bebauungsplan in Kraft Grundfia 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB der Satzung in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft giiltigen Fassung:
Biina: Striucher: - GRZ rundflachenzahl
aAU ' : (Inkraftsetzung) 1§ BauNvO
Acer campestre - Feldahorn Cornus mas - Kornelkirsche g)
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Corylus avellana - HaselnuR Bauarenze 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Alnus glutinosa - Schwarzerle Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen Der Gemeindevorstand Y 23 BauNVO O das Baugesetzbuch (BauGB)'
Carpinus betulus - Hainbuche Ligustrum vulgare - Liguster der Gemeinde Modautal !
Fraxinus excelsior - Esche Prunus spinosa - Schlehe | u i i : i H
il _ Vogelkirsche il _ Speierling Offentliche Strassenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB O das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in Verbindung mit
Pyrrus communis - Wildbirne Sambucus nigra - Schwarzer Holunder . .
Quercus robur - Stieleiche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball Private Griinflachen §9Abs 1Nr. 15 BauGB Q dem Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatG),
Salix caprea - Salweide ; . TN . .
Sorbus aucuparia - Eberesche Unterschrift O die Baunutzungsverordnung (BauNVO);
Hochstammige Obstbaume - Wasserflachen 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB . . .
Kletterpflanzen: C. § 51 (3) HWG: Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser: y O die Hessische Gemeindeordnung (HGO);
Clematis vitalba - Waldrebe 11 Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtiicher Sicht unbedenkiich ist, nicht der értlichen, D Eth\?vrigalﬁl:\ngv\é?\nNFalutat?rhSRdﬂf_raMg:ng:ftt‘men zum Schutz, zur Plege und 2ur | 9 aps 1 \r. 20 BauGB O die Hessische Bauordnung (HBO).
E:rc\jigrearahggxricymemum i \E\sglliigeirsblatt sffentlichen Kanalisation zuzufuhren, sondern anderweitig zu behandeln, wie z. B.: 9
2 AL UL 15 : - Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z. B. hdusliche Brauchwassernutzung, Gartenbewasserung, etc.) =553 | Umarenzuna von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-
Parthenocissus tric. “Veitchil - Wilder Wein - Dezentrales Sammeln und Ableiten in dezentrale oder zentrale Versickerungsflachen innerhalb der haIt%ng V. B%umen Striuchern + songt. Bepﬂangungen gowie v. Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
. . . Privatgrundstiicke. Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser :
7.3 Qualitatsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut: . gemaR ATV- Arbeitsblatt A 138 anzulegen. e ]
Strauchartenl:d Str 2xv; Mindestgrée 100-125 cm; kemeoContlamerware; . Deentrales oder zentrales Sammein und Ableiten in einen Vorfluter (Hinweis: Die Einleitung von = mm um mm | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
Baumarten ( emkron!g). Hei 2xv; Mlndestgrbrse 125-150 cm, Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung dar, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis
Baumarten (groRkronig): H 3xv; Mindeststammumfang 14-16 cm; notwendig ist.) "
Es ist darauf zu achten, nur nicht maschinell entlaubtes Pflanzgut einzusetzen. . Reduzieren vollstandig versiegelter Oberflachenbefestigungen. Gebaude Bestand

7.4 Pflanzhinweise: ol _ . , ] , 1.2 Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fur die oben festgesetzten MaRnahmen nicht
Die eingesetzten Gehdlzarten sind Jzeweu_ls gruppenweise (3-5 Individuen) zu pﬂan_zen. Die Pflanzdichte betragt bei den erfullt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer vorherigen Vorbehandlung zuzufiihren. Bebauungsvorschlag
Hochstraucharten 1 Stick je 2 m*. Die Randiinie ist heterogen zu gestalten; die Pflanzung solite méglichst als Sind bei einem Geb#ude Dachflachenanteile Uber 50 m? der Gesamtflache kupfer-, zink- oder bleigedeckt oder sind % Be ba u u n S la n
Fruhjahrspflanzung erfolgen. Dachrinnen und Fallrohre aus diesen Materialien hergestellt, ist eine Versickerung nicht erlaubnisfrei; in diesen Fallen ] . - 1. Anderung g p

ist fur die Einleitung von Niederschlagswasser in eine Versickerungsanlage oder ein Oberflachengewssser bei der 2 nachrichtlich: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg eine Erlaubnis zu beantragen.

8. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B4umen, Strauchern und g y Z " " [/
: '‘Am Beedenkircher Weg
Vorhandener, standortgerechter Bewuchs ist zu erhalten sowie vor schadlichen Einflussen, speziell bei der \

Durchfilhrung von zul4ssigen BaumaBnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und D. Hinwelse NUTZUNGSSCHAB LONE
Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen). Falls durch die Erhaltung des Bewuchses die Durchftihrung zuléssiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr mégli_ch oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen , )
zulassig. Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgénge sind zu ersetzen. 1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG): Art der bauhchen Nutzung Bau- Ma& der bauhchen Nu[zung Dachform TWH
Nicht standortgerechte Gehéize, wie beispielsweise die Bepflanzung mit Fichten, Douglasien und Kiefern als auch die . (59 Abs. 1 v, 1 BauGB) , (69 Abs. 1 \r 1 BauG) ) (Traufwandhéhe)
Ufer des Teiches vorhandene Trauerweide, sind bei Abgangigkeit durch einheimische Laubholzarten ( Verweis auf Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen, = E e welse i DaChnelgung
textliche Festsetzungen Teil A, Ziffer 4. / Auswahlliste) zu ersetzen. Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese (§9 Abs. 1 Nr.2 Zahl der GRZ | GFZ (Angabe in etr iber
sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder - BauGB) Vo||geschosse Bezugspunkt ")
der Unteren Denkmalschutzbeh&rde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise zu schitzen. Gewerbegebiet 2
A GE 8 Bautg\lVO) offen I 08 - Pg';; S4a1t£elda.1rch 5,50
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO \ w1
2, Trinkwasserschutzgebiet: | ' i . . . '
| ) Bezugspunkt = Hohe der anbauféhigen Verkehrsfiédche (Parzelle Nr. 85) in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebéudemitte.
1. § 81 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen: Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich teilweise innerhalb der Zone Il des |
) ) o i ) ) ) ) ) Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen der Gemeinde Modautal, OT Brandau, festgesetzt am |

1.1 .Gtenelgteh:?ér;hehrlsmdtmn Qlcm splegelndehn Zlegel-Fodt;etr6 Betonvlvgrkstelnprodukten einzudecken. Die Dacheindeckung 17.09.1974 (StAnz. 41/74, S. 1855), befindet. Auf die Einhaltung der Verbote der Schutzgebietsverordnung wird \
ist ausschlieBlich in roten, braunen oder schwarzen Farbténen zulassig. hingewiesen. A ;

1.2 Fur Nebenanlagen und -gebaude, wie z. B. Garagen etc., ist die Dachform und Dachneigung freigestellt. 3. Bragnd- und Katastrophenschutz: \ A U S G I— E l C H S F I- A C H E Mst. 1: 1000

1.3 Dachaufbautgn sind nur in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schieppgauben zugela_ssen. Es darf nur2 eine | e noch o) 7
Gaubenform je Gebaude zur Ausfuhrung kommen. Die Gesamtiénge der Gauben einer Dachseite darf hochstens /3 der Die geforderte Léschwassermenge von 3.200 Litern pro Minute muss fur eine Léschzeit von mindestens zwei Stunden ! 719 S, 4
Trauflénge dieser Dachseite betragen. Der héchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 Meter unter der bei mindestens 2 bar FlieRdruck aus dem &ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfugung stehen. Beim Einbau von M,\; &,

Firstoberkante des Daches liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Gebdudeecke muss bei Hydranten nach DIN 3221 zur Léschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk-Arbeitsblatt W 331 zu beachten. Die > .‘\\& @: A
Schleppgauben mindestens 1,50 Meter, bei Spitz- und Sattelgauben ‘mindestens 2,00 Meter betragen. Als Hydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen. 4’} »?;‘;a:} 0 A)‘\
Gebaudeecke gilt die durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie. Kann die jeweils angegebene Léschwassermenge vom offentlichen Wasserversorgungsnetz nicht erbracht werden, so SR /@“3{,\4 |3
L ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete MaRnahme (Loschteich, Zisterne) sicherzustellen. 4 “ﬂ‘% A\
2, § 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Z&une, Hecken etc.): Die Stralen sind fir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der Einsatz von Lésch- Y7 3&} L- )
. _ und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist. , L
21 Mauern als Abgrenzung der Grundstlcke sind unzulassig.
2.2 Zu &ffentlichen Flachen sind Z&une aus Metall (z. B. Stabgitter- oder Maschendrahtzéune) oder Holz (z. B.
Staketenzaun) zulassig, jedoch nur bis zu einer Endhéhe von 2,00 m Uber der Oberkante der anbaufahigen 4. Schutz von Versorgungsleltungen:
Verkehrsflache. Geschlossene Ansichtsflachen sind unzulassig. Zaunanlagen sind mindestens einseitig, mit Ausnahme =
der Tor- und Turéffnungen, mit standortgerechten Hecken aus Laubgehdizen in einer Mindestbreite von 1,00 m Vor der Ausfuhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der StraBen haben sich der Bauherr oder e
anzupflanzen. Es ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleinsaugern zu dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu -
gewadhrleisten. informieren um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Die erforderlichen Sicherheitsabsténde
2.3 Hecken als Einfriedung sind ebenfalls zuléssig;, diese sind durch eine ausgewogene Mischung .standortgerecht‘er zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beachten.
Gebuscharten (vgl. Artenliste) herzustellen. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken, sowie Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von '
Nadelgehélzen ist unzulassig. Baumen geeignete Schutzmafnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von =
Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen -
SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten. ]

3. § 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen = @

3.1 Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmaf zu beschranken. Sofern eine L Malstab: 1:500
Gefahrdung fur Grundwasser und FlieRgewasser durch schadliche Eintrage ausgeschlossen ist, sind |
Oberflachenbelage wasserdurchlassig auszubilden (z. B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.). O

3.2 Nicht tuberbaubare Grundstiicksflachen sind als Grun- bzw. Gartenflachen anzulegen und zu nutzen, soweit sie nicht N Status: Satz
durch zulassige Zugange und Zufahrten oder durch zuléssige Nebenanlagen in Anspruch genommen werden. P F R A atus: alzung
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