GEMEINDE MODAUTAL

2. Anderung Bebauungsplan
"Beerenfeld”

fiir die Flurstiicke in der Gemarkung Brandau
Flur 5, Nr. 138/2 und 139/2

LEGENDE

Verordnung Gber di roeit
der Bauleit Darstellung des Planinnal
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
1. Art der bauichen Nutzung

1.1.3, Reine Wohngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Nicht Gberbaubs

Grundsticksfiache

15. Sonstige Planzeichen
155, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
2u belastende Flachen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs.
des Bebauungsplans.
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24 Hecken als Einfiiedung sind eben!

31 Sulize shd b waseerdurchl

23 Zaunanlagen sind ansonsten bis zu 1,8 m Hohe zulssig. Sie sind mindestens einseitig, mit

Ausnahme der Tor- und Taroffnungen, mit standortgerechten Hecken aus Laubgencizen in
snar indasbree von 1.0m anzuplanzen. €3 st o Bodenabsiard van 10 c srzubal

umden ngescrten Wectelvon Kiansaugen zu
5 s s aia .manngmcm.n Sarsizanen
(vgl. Artenlite) herzustellen. Die Vewvandong von

§2BauGB: Aufstellung:
Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 21.05.2007 beschlossen.

§3(2)i. V. m. § 13a BauGB: Offentiiche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom
02.07.2007 bis einschlieBlich 03.08.2007, ffentiich ausgelegt

§ 4 (2) BauGB: Emeute Offentiiche Auslegung:
Der Entwurf mit Begriindung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom
22.10.2007 bis einschiieBlich 06.11.2007, emeut offentiich ausgelegt.

10 BauGB: Beschluss des Bebauungsplans:

Nach Prufung und Behandlung der eingegangenen Anregungen wurde der
Bebauungsplan am 10,03.2008 als Satzung beschiossen.

Es wird bestatigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle vorstehenden Verfahrens-
schritte durchgefuhrt und der Inhalt des Bebauungsplans mit der Beschlussfassung
der Gemeindevertretung Ubereinstimmt:

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Modautal
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10 (3) BauGB: Inkratreten des Bebauungsplans:
Mit der ortsGblichen Bekanntmachung am_14.03.2008_des Beschiusses des
durch di e tritt der in Kraft.

Der Gemeindevorstand

unzulassig

3. §81(1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplitzen und Garagen:

iger Oberflache (Rasengiter, Bretfugenpflaster oder
Vatoriaien) auszubiden. Wassenunéurchiassige. Beage sind
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Planungsrechtiiche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO)
§9 (1) Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung:

Als At der baulichen Nutzung wird Reines Wonngebiet (WR)" gemat § 3 BauN\VO festgesetzt

§9 (1) Nr. 1 BauGB: Ma der baulichen Nutzung:

Das Mat der bauichen Nutzung wird tber die GRZ und GFZ sowie die zulssige Zah! der
Volgeschosse bestimmt und durch die in der Nuzungsschablone angegebenen Werte festge-

Di 2iesgo ahida Voleachotse it au maimalen Valgeschots (1) begren
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e Honendfferenz zum angegebenen Bezugspunki Diesr st im Planbid gekemzeichnet. Es
hande sich um
Der angegebene W 0r e FH besieht sch et au lechiache Saviols w23 Antenen

§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO: Bauweis
baubare Grundstiicksfliichen, Stellung baulicher Anlagen:

Es sind ausschlieBich Einzelnduser zuldssi

Do, Gherbacharen Fachen (Bautensen snd gemad §23 (1) BaNVO durch Baugrenzen

festgese!

Eine gennglaige Ubsrschretng bis 21 1.6 Tief)dorm Pl feigosetzten Baugrenzen

dureh utagecrheis Bau

o m nach § 23 (3) Ba ssig, wen
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§9(1) Nr. 4 und 22 BauGB: Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplitzen, Garager

Der o s dienende Neb
e or areasaren Fkcren

rach §.14 (2 BAUAVO skd much
sig. Bei Bedarf is

Wohnungen pr istauf

entsprechendes Gelande zur Verfugung zu stellen.
Garagen, Stellpatze und Gberdachte Stellplatze (Carports) sind auch innerhalb der nicht
Uperbaubaren Grundstucksfchen bis zu enr Tiee von 12 m vom Eschenveg und von der
festgesetzten, mit Geh-, Fahr-

6. §9 (1) Nr.20 BauGB: Manahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
61 Bofestgte sowie volistandig versiegelte Flachen sind auf das erforderiche Mindestmat zu
becikkae G sie CHtvng fur Grundwasser und FlleGgewasser durch schadiiche
Eint ‘auszubiiden (2B,
Broegerphene, Rasonitarson 4z,
7. 89 () Ne26a BauG: Anpfanzen von Bdumen, Strluchor und sonstigen Be-
pflanzungs
71 Aul mindastens 10 % der Grundstucksfdche sind jewels snheimische und standorgerechte
Baume und Straucher (2.8, gemats nachstehender Auswanliste) anzupflanzen und im Bestand
2uerhalten. Dabei st die jeweils Gberraute Flache, auch von geschitenen Hecken,
‘anzurechnen.
72 Auswahliste einhemischer und standortgerechter Laubgehoize
Biume:
Acer campestre”” ~Komelkische
e proptanas ~Hoseinut
G s
Jugians regi
Fraxinus excelsior ica
rsthohe (FH) im hochsten v Sambucus nigra ~Schwarzer Holunder
e (TH) im DuchsloBpuri dor Pyrus communis - Widbime
Quercus robur' Klettorpflanzen;
Salxcaprea Clomais vialoa
Sorbus aucuparia Lonicera perclymenum - WaldgeiGblat
~Wider Wein
1) schntverragiche Gehize fur Hocken
Uberbaubare und nicht Uiber- B,  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB
1. §81(1) Nr. 1 HBO: AuBero Gostaltung baulicher Anlagen:
11 Zulassig sind die in der Nutzungsschablone angegebenen Dachformen und Dachneigungen
12 Gundgle Dicher and mk richt o
cken. Die Dacheindeckung
m sind lassig. Solaranlagen sind wertal mmq i Frachdacoer i dh axensive Sagroning
emp
13 Je Gebaude istn.
12 Sarerote Senapppasbon s bechéuosen sind ulassl: D Gesaiinge der Gauben
auf einer Dachsete darf hochstens 172 der Traufange dieser Dachsete betragen. Der hchste
Purkt der Dachgauben muss mindestens 05 m unter der Firstoberkante des Daches liegen
Der seitiche Mindestabstand der Gauben zur Gebaudeecke muss mindestens 2,0 m betragen
Als Gebaudeecke git die durch Zusammentreffen der Trau-und Giebelwand gebildete L.
2. §81(1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (auern, Z¥une, Hecken etc.):
21 Mavem als entlang der sind nur tis 2u einer Endhohe von
1,0m ber O zuldssig
22 K Einiadangan sy efeniichen Fiachen sihd zudem Zaune aus Metal (5. Slabotie- oder

Maschendrahtzaune) oder Holz (2. Staketenzaun) zulassig, bis zu einer Endhthe von 1,5 m
ber der Oberkante des Eschenweg:

unmllslvn

4. §81(1) Nr. § HBO: Grundsticksfroifidchen:

41 Grundstucksfreifiachen (d.h. Flschen, die nicht fur zudssige Gebdude bzw. Nebenanlagen in
werden) sind anz

C. Hinweise

Donkmalschutz (§ 20 HDSchG):
Es wird darauf hingewiesen, dass

bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauer
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Schutz von Versorgungsleitungen
Vor Ausfuhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbe
der Bauherr oder dessen Baufimen Uber die genaue Lage von Ver- und
el den Versorgungsunterenmen zu informieren, um Beschadigungen am Kabel- und Lei-
tungsbestand zu vermeiden. Die erforderiichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen

sind bei Baumpflanzungen zu beachten.
B umtnchremung eines Abstandes von 2,5m zu bestehenden Versorgungsleitungen
Yon Blumen Schutzmalinahmen nach gefender technischer Norm 2
im Bereich

durch die

esighandar Bourse o a
ertichten

3. Brand-und Katastrophenschutz:

Hinsittih des Brandschidzes sid de Sestmrurgen aus §3 (1) Nr.4 Hesseches Gesetz

Ober den Brandschutz, e Algemene Hife und den Ketasirophenschtz - aus den
§817 und 41 dar Hessschen Bauordnurg DVGW-H R-ya\w-rk-Avbembhn
2ur technischen s Vraron et Loac sowie zur

im des ist be einer mittleren Gefahr der
Brandausbreltung e Loschwasserversorgung von 1.6800 Litern pro Minute (96m°h) bei
mindestens 2 Bar FlieGdruck erforderich. Die Loschw muss fur eine Loschz
mindestens 2 Stnden aus dem cfrtichen Wasserversorgunginetz zu Verigung sthen
Kann dieangegebene L om_ffentichen jcht
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4. Wasserversorgung

9:
Bei einer Bebauung der Grundstucke hat der Anschluss an die offentliche Trinkwas:
gung gema Wi ingssatzung der Gemeinde Modautal zu erfolgen. Jedes Grund-
stack muss demgemat einen eigenen Anschiuss an die dffentiche Wasserversorgungsleitung

alten
Sollten durch den Anschluss Erweiterungen bzw. Anderungen am dffentichen Wasserversor-
gungssystem notwendig werden, gehen diese zu Lasten des Vorhabentréigers.

Aby :
Bei einer Bebauung der Grundstucke hat der Anschiuss an die tffentiche Abwasserer
Entwasserungssatzung der Gemeinde Modautal zu erfolgen. Jedes
Grundaock muss cemgamis sinen aigenen Anschiuas an die ffeiche Abwassersemmelet

tung er
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" Unterschrift

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplans in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft gultigen
Fassung

O das Baugesetzbuch (BauGB);
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in Verbindung mit
dem Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatG)
ma anunuuungwmmnung (BauNvO);
he Gemeindeordnung (HGO):
e Hosssche Elucvdnung (HBO);
die Planzeichenverordnung (PlanzVO)

&/ GEMEINDE MODAUTAL
2. Anderung Bebauungsplan
"Beerenfeld”

MaRstab: 1:500/1:250

Planstand: Satzung
gem. § 10 BauGB
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