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Textteil zum Bebauungsplan

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
der Gemeinde Modautal ,Nérdlich des Hahnwiesenweges*, 2. Anderung. Die zeichnerischen
und sonstigen Festsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. §9(1) Nr. 1 BauGB: Art und MaRB der baulichen Nutzung:

1.1 Bei der Ermittlung der Grundflache baulicher Anlagen zum Nachweis des MafRes der
baulichen Nutzung nach den MaRgaben des § 19 BauNVO und der HBO, sind die in
§ 19 Abs. 4 BauNVO aufgefuihrten Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Flachen von
Zufahrten, befestigten Freiflachen (z. B. nicht iberdachte Lagerflachen), Nebenanlagen
i. S. d. § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundfls-
che darf dabei durch die Grundflachen der hier aufgezahiten Anlagen bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 tiberschritten werden.

Teilgebiete A, B1, B2 und E

1.2 Folgende, im Sinne des § 8 BauNVO mégliche Nutzungen, sind unzuldssig: Nutzungen
nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 sowie nach Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO.

1.3 Innerhalb des Teilgebietes B2 sind im Ubrigen nur solche Nutzungen zuléssig, die hin-
sichtlich ihrer Immissionen die Grenzwerte gemaf der DIN 18005 (Schalischutz im Stéd-
tebau) fiir ein Mischgebiet nicht Uiberschreiten.

Teilgebiet C, F:
1.4 Folgende, im Sinne des § 4 BauNVO mdgliche Nutzungen, sind unzulassig: Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 sowie Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO.

Teilgebiet D:
1.5 Folgende, im Sinne des § 6 BauNVO maégliche Nutzungen, sind unzuldssig: Nutzungen
nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO.

1.6 Die zulassige Gebaudehdhe wird neben der Angabe der maximal zuldssigen Héhe bau-
licher Anlagen innerhalb der Teilbereiche C, D und F noch durch die Angabe der Trauf-
wandhéhe (TWH = DurchstoRpunkt der verlédngerten GebaudeauBenwand durch die
Oberkante der Dachhaut) bezogen auf die im Planteil dargestellten Bezugspunkte A - F
bestimmt.
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Fur Teilbereich E wird festgesetzt, dass Uberdachungen ohne feste Seitenwinde eine
maximale Hohe von funf Metern nicht iberschreiten durfen. Diese Begrenzung bezieht
sich nicht auf den festgesetzten Bezugspunkt sondern auf die natiirliche Gelédndeober-
flache, da es sich hier um ein flachenmaRig groRen, stark hangfalligen Teilbereich mit
deutlichen H6henveranderungen innerhalb des Teilbereiches E handelt.

2. §9(1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO: Bauweise, liberbaubare und
nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen:

2.1 Inden Teilbereichen B1, B2, D und E erfolgt keine Festsetzung der Bauweise, Grenzbe-
bauung innerhalb der Uberbaubaren Flachen ist zulassig. |

2.2 Inden Teilbereichen A, B1, B2 und E sind Baukérperlangen tber 50 m zuldssig.

2.3 Die Uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind fur die Bereiche A, B1/2, C, D, E und F
gemal § 23 Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Eine geringfiigige Uber-
schreitung (bis zu 1,50 m Tiefe) der im Planteil festgesetzten Baugrenzen durch Bauteile
oder Gebdaudeteile, ist nach § 23 Abs. 3 BauNVO zuldssig, wenn diese im Einzelnen
nicht breiter als 5,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten
Grundstiicken eingehalten werden kann.

2.4 Oberflachenbefestigungen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren zuléssig, sofern diese
teilversiegelt ausgefiihrt werden.

3. § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB: Zulassigkeit von Nebenanlagen und Stellplitzen:

3.1 Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Bei Bedarf ist den Versorgungstrégern
entsprechendes Gelénde zur Verfiigung zu stellen.

3.2 Stellplatze sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Flachen zuldssig.

4, § 9 (1) Nr. 16: Flachen fiir die Wasserwirtschaft:

4.1 Die Gewasserparzelle des Asbachs, Gemarkung Asbach, Fiur 1, Nr. 189 ist teilweise
verdohit. Auf den im Planteil verdohlt dargesteliten Flachen ist dem angrenzenden
Grundstiickseigentlimer ein Geh- und Fahrrecht einzurdumen, eine Nutzung als Hoffl4-
che ist zuldssig.
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§ 9 (1) Nr. 20 BauGB: Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Teilbereich O: (Ubernahme aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan)

Auf dem im Planteil dargestellten Teilbereich des Grundstiickes Gemarkung Asbach,
Flur 4, Nr. 69 ist eine Streuobstwiese anzulegen. Pro 120 m? ist ein einheimischer Obst
- Hochstamm zu setzen. Empfohlen werden ,Roter Boskop*, ,Bohnapfel, ,Cox Orange*
und ,Goldparméne® Die Grunflache ist extensiv zu pflegen: zweischiirige Mahd, Abréu-
men des Méahguts, keine Dingung. Extensivierung der Unternutzung (zeitlich be-
schrankte Beweidung, nicht vor dem 15. Juni).

Teilbereich W 1:

Auf dem im Planteil dargesteliten Teilbereich des Grundstiickes Gemarkung Asbach,
Flur 4, Nr. 69 ist die Nutzung der vorhandenen Wirtschaftswiese zu extensivieren und
zu einem blutenreichen Griinlandtyp zu entwickeln.

Die Teilflache wird nur noch zweischiirig gemaht; der Einsatz von Dingemitteln und Her-
biziden ist nicht zulassig, das Mahgut ist zu rdumen. 1. Mahdtermin nicht vor dem 15.
Juni, 2. Mahdtermin nicht vor dem 15. September.

Teilgeltungsbereich A - Teilbereiche W 2:

Auf den im Planteil dargestellten Teilbereichen der Grundstiicke Gemarkung Asbach,
Flur 4, Nr. 92 und 93 soll der Uferstreifen des Asbachs beidseits von der intensiven Nut-
zung befreit werden. Durch diese Maf3nahme kann sich der in Teilen bestehende Schilf-
und Erlenbestand entlang des Asbach ausdehnen. Die Sicherung des Streifens erfolgt
durch die Pflanzung von Geholzgruppen, Hecken oder durch das Anlegen von Benjes-
hecken (z. B. geméaR nachstehender Artenliste sowie der Artenliste Punkt 6.4).

Die der dkologischen Verbesserung und dem Schutz der Gewasser dienen Uferstreifen
sind integraler Bestandteil der Gewasser. Sie bedlrfen grundsatzlich keiner Unterhal-
tung, soweit aus ihnen Geholze wachsen sollen. Eine wesentliche Vorraussetzung fiir
die naturnahe Weiterentwicklung des Uferbereiches ist das Vorhandensein eines min-
destens 10 m breiten Uferstreifens (5m an jeder Uferseite).

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern auf privaten Flachen hat ausschlieRlich

mit einheimischen und standortgerechten Arten (z. B. gemaR nachstehender Artenliste
sowie der Artenliste unter Punkt 6.4) zu erfolgen.
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Béaume (Hochstammarten): Baum-/ Straucharten:

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche

Acer pseudoplatanus Bergahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Alnus glutinosa Schwarzerle Corylus avellana Haselnuss

Castanea sativa Esskastanie Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus Hainbuche Ligustrum vulgare Liguster

Juglans regia Walnuss Prunus spinosa Schlehe

Fraxinus excelsior Esche Rosa canina Hundsrose

Prunus avium Vogelkirsche Rosa glauca Hechtrose

Pyrus communis Wildbirne Sorbus domesticus Speierling

Quercus robur Stieleiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Sorbus aucuparia Eberesche

Hochstdmmige Obstbaume

Kletterpflanzen:

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera pericymemum Waldgeil3blatt
Parthenocissus tric. Veitchii Wilder Wein

6.2 Qualitdtsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut:
Straucharten: Str 2xv; Mindestgrée 80-100 cm;

Baumarten (kleinkronig): Hei 2xv; MindestgréRe 125-150 cm;
Baumarten (groRkronig): H 3xv; Mindeststammumfang 14-16 cm.

6.3 Pflanzhinweise:

Die eingesetzten Gehblzarten sind jeweils gruppenweise, d.h. zu 3-5 Pflanzen zu setzen.
Die Pflanzdichte betragt bei den Hochstraucharten 1 Stiick je 2 m?, bei den Nieder-
straucharten 1 Stiick je 1 m? Die Randlinie ist heterogen zu gestalten; die Pflanzung
sollte mdglichst als Herbstpflanzung erfolgen.

Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgénge sind zu erset-
zen.

6.4 Sichtschutzpflanzung (S): Innerhalb der im Planteil festgesetzten Flache zum Anpflan-
zen von Bdumen und Strauchern (S) ist eine dichte Sichtschutzpflanzung aus einer viel-
faltigen Mischung folgender Arten zu pflanzen und zu erhalten (Ubernahme aus dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan):

Baum- / Straucharten:

Carpinus betulus Hainbuche (Hecke)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rotes Geillblatt
Rosa arvensis Feldrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Hirschholunder
Viburnum opulus Schneeball

Zusétzlich sind dazwischen im Abstand von 15 m Hochstdamme der in 6.1 genannten
Laubarten anzupflanzen.

6.5 Feldhecke (H): Als Abgrenzung zum Auenbereich ist eine 6,5 bis ca. 10 m breite Feld-
hecke anzulegen, die parallel zu der 6ffentlichen Wegeparzelle 70 verlauft.
Auf dieser Flache von insgesamt 460 m? ist pro 100 m? ein standortgerechter Laubbaum
entsprechend der Artenliste zu pflanzen. Pro 1 m? Pflanzflache ist ein standortgerechtes
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Geholz der Niederstraucharten, pro 2 m? ein standortgerechtes Gehélz der Hochstra-
ucharten entsprechend der Artenliste (Punkt A 6.1und 6.4) zu pflanzen.

Die Straucher sind in Gruppen von 3 - 5 Stiick pro Art in versetzten Reihen zu pflanzen.
Reihenabstand: 1,50 m, Pflanzabstand: 1,50 m.

Feldgehdlz (F): Das Feldgeholz auf der Flache C ist auf die gesamte Béschungsliange
des Hahnwiesenwegs zu verlangern. Die Hecke ist zweireihig und in einer Breite von 3
m anzulegen. Im Bereich der bereits bestehenden Hecke sind PflegemaRnahmen durch-
zufuhren. Die tiberalterten Straucher sind zu entfernen und durch Neupflanzungen zu
ersetzen. Die Geholzarten sind den Pflanzvorschlagen der textlichen Festsetzungen
(Punkt A 6.1 und 6.4) zu entnehmen.

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

Vorhandener Bewuchs ist zu erhalten sowie vor schadlichen Einfliissen, speziell bei der
Durchfiihrung von zuldssigen BaumaBnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen). Falls durch
die Erhaltung des Bewuchses die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar
erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr moglich oder sinnvoll ist, sind Ausnah-
men zuléssig. Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgange
sind zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO
§ 81 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Geneigte Déacher sind mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten so-
wie Blecheindeckung einzudecken. Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist in den
Teilbereichen D und C und F ausschlieBlich in roten, braunen oder schwarzen Farbténen
zuldssig. Fur Flachdacher wird die extensive Begriinung empfohlen

Dachaufbauten sind ausschlieflich in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder
Schieppgauben zugelassen. Es darf nur eine Gaubenform zur Ausfiihrung kommen. Die
Gesamtldnge der Gauben auf einer Dachseite darf héchstens 2/3 der Trauflange dieser
Dachseite betragen. Der héchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 Meter
unter der Firstoberkante des Daches liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben
zur Geb&udeecke muss bei Schleppgauben mindestens 1,50 Meter, bei Spitz- und Sat-
telgauben mindestens 2,00 Meter betragen. Als Gebaudeecke gilt die durch Zusammen-
treffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.

Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fur den Verkehr und die gesamte Umge-
bung ausgehen. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung auf den privaten
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Grundstiicken und nur unterhalb der Traufe des zugeordneten Gewerbebetriebes zulds-
sig.

§ 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.):

Zu offentlichen Flachen sind Mauern sowie Zaune aus Metall (z. B. Stabgitter- oder Ma-
schendrahtzéune) oder Holz (z. B. Staketenzaun) zulassig, jedoch nur bis zu einer End-
héhe von 2,00 m Uiber der Oberkante der anbauféhigen Verkehrsflache.

Zaunanlagen sind mindestens einseitig, mit Ausnahme der Tor- und Tiréffnungen, mit
standortgerechten Hecken aus Laubgeholzen in einer Mindestbreite von 1,00 m anzu-
pflanzen. Es ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel
von Kleinsdugern zu gewahrleisten.

Hecken als Einfriedung sind ebenfalls zuldssig; diese sind durch eine ausgewogene Mi-
schung standortgerechter Straucharten (vgl. Artenliste) herzustellen. Die Verwendung
von Nadelgeholzen wie z.B. Chamaecyparis-, Picea- oder Thuja- Arten ist unzuléssig.
Fur die festgesetzte Feldhecke (H) (Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen) ist eine zeitlich begrenzte Einfriedung als Anwuchsschutz
zuldssig.

In den MaRnahmenfidchen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (O, W) sowie im gesamten Teil-
geltungsbereich A (externe Kompensationsflache) sind Einfriedungen unzulassig.

§ 81 (1) Nr. 5§ HBO: Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen:

Befestigte sowie volistéandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmaf
zu beschranken. Sofern eine Gefahrdung fur Grundwasser und FlieRgewésser durch
schédliche Eintrédge ausgeschlossen ist, sind Oberflachenbeldge vorzugsweise wasser-
durchlassig auszubilden (z. B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen und / oder von denen eine Gefahr
fur Grundwasser und FlieBgewéasser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden, anfallendes
Niederschlagswasser ist in die Kanalisation zu entwassern. Ein schadlicher Eintrag in
Grundwasser und FlieRgewasser ist mit geeigneten bautechnischen Vorkehrungen
nachhaltig zu unterbinden.

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen sind als strukturreiche Hausgarten anzulegen
und zu pflegen, soweit sie nicht durch zuldssige Zugénge und Zufahrten oder durch zu-
lassige Nebenanlagen in Anspruch genommen werden.

Im Teilbereich C sind auf den nicht tberbaubaren Grundstticksflachen pro 100 m? min-
destens 1 GroRstrauch bzw. ein Obsthochstamm/ kleinkroniger Baum geméaR der Arten-
listen (Punkt A 6.1 und 6.4) zu pflanzen.

Planstand: Satzung

Vs

o



Textteil zum Bebauungsplan Gemeinde Modautal

Satzung 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Nérdlich des Hahnwiesenweges®
Fassung vom: 10.02.2015 Seite 7 von 10
Hinweise

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Stein-
geréate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziig-
lich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen:

Vor der Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stralen
haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschadi-
gungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Die erforderlichen Sicherheits-
absténde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen
sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete SchutzmaRnahmen nach geltender tech-
nischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versor-
gungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmal-
nahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen:

Der Geltungsbereich liegt im Einzugsbereich einer klassifizierten Strale (K 134). GemaR
den Orientierungswerten der DIN 18005 sind bei BaumaBnahmen erforderlichenfalls ge-
eignete Malnahmen zur Schallddmmung vorzusehen. Forderungen gegen die Ge-
meinde oder die StralRen- und Verkehrsverwaltung sind ausgeschlossen und kénnen
nicht geltend gemacht werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (passive Schall-
schutzmafBnahmen aufgrund der rdumlichen Ndhe zum Schiitzenhaus):

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass sich der Geltungsbereich in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Schiitzenhaus mit angegliedertem Ubungsgelénde (SchieBstand)
befindet. Es ist daher im Zuge der Ausiibung des Schie3sportes von zeitweiligen Larm-
beldstigungen auszugehen.

Nach den Orientierungswerten der DIN 18005 sind bei BaumaBnahmen in radumlicher
Nahe zum Ubungsgeldnde geeignete MaRnahmen zur Schallddmmung an Wohngebau-
den vorzusehen. Es sind passive SchallschutzmaBnahmen, wie geeignete Fenster, Roll-
ladenk&sten oder Dachisolierungen, als vorbeugender Larmschutz vorzusehen. Die Ru-
hezonen (z. B. Schlafzimmer) mussen auf der dem Ubungsgelénde abgewandten Ge-
baudeseite vorgesehen werden.
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Dieser Eintrag ist dem Bautréger, Besitzer und den Mietern der Hauser zur Kenntnis zu
geben. Sind diese passiven SchallschutzmaRnahmen nicht ausreichend oder dndern
sich die Orientierungswerte in der DIN 18005, sind weitere geeignete SchallschutzmaR-
nahmen zu treffen. Die neuen SchallschutzmaBnahmen gehen nicht zu lasten des
Schiitzenvereins Asbach.

Forderungen oder Erstattungsanspriiche gegen die Gemeinde oder den Betreiber des
Schutzenhauses und des angegliederten Ubungsgeldndes kénnen daraus nicht abge-
leitet oder geltend gemacht werden.

Brand- und Katastrophenschutz:

Im Geltungsbereich sind folgende Léschwassermengen erforderlich:

Teilbereiche A, B1, B2, E: 3.200 Liter pro Minute;

Teilbereich C, D und F: 1.600 Liter pro Minute.

Die Loschwassermenge muss fiir eine Léschzeit von mindestens zwei Stunden bei min-
destens 2 bar FlieRdruck aus dem o&ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfligung
stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur Léschwasserentnahme ist das
DVGW-Regelwerk-Arbeitsblatt W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit Hinweisschil-
dern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen. '

Kann die jeweils angegebene Léschwassermenge vom offentlichen Wasserversor-
gungsnetz nicht erbracht werden, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete
MaRnahme (L&schteich, Zisterne) sicherzustellen.

Die Strafen sind fur eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen,
dass der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten maéglich ist.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser:

Anfallendes Niederschlagswasser soll nach den Vorgaben des Hessischen Wasserge-
setzes (§ 42 (3) HWG), soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich ist, nicht
der ortlichen, offentlichen Kanalisation zugefiihrt, sondern verwertet werden. Um eine
schadlose Versickerung des Niederschlagswassers sicherzustellen, ist das Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser” sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser” ist zu beachten. Aufgrund der bestehenden gewerblichen Nut-
zung im Plangebiet ist die Versickerung von Niederschlagswasser eingeschrankt. Im
Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes besteht eine Beseitigungspflicht fir
Abwasser durch die Gemeinde.

Sollite das vorhandene Netz die durch die vorliegende Anderung bedingten zusatzlichen
Abwassermengen nicht aufnehmen kénnen, sind in Abstimmung mit den Gemeindewer-
ken Malinahmen zur Entlastung der Kanalisation, wie z.B. die Ruickhaltung des Nieder-
schlagswassers und des unbelasteten Oberflachenwassers (z.B. der Dachfiachen) und
dessen verzégerte, gedrosselte Ableitung tiber einen Uberlauf in den Vorfluter zu priifen.
Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in eine Versickerungsanlage oder von
schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser in ein Oberflaichengewssser ist bei der
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Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg eine Erlaubnis zu bean-
tragen.

Gewidsserschutz

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes am wird auf § 36 des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG) hingewiesen. Demnach sind Anlagen an Gewéassern so zu unterhalten und
zu betreiben, dass Gewésserunterhaltungsarbeiten oder gefahrenabwehrende MaRnah-
men nicht mehr erschwert werden, als den Umstanden nach unvermeidbar und die Be-
wirtschaftungsziele hinsichtlich 8kologischem und chemischem Zustand nach § 27 WHG
erreicht werden kdnnen.

Gestaltung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge

Stellplatze / Abstellplatze fir Pkw soliten im privaten Wohnbereich mit wasserdurchlés-
siger oder teilbegriinter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder andere versi-
ckerungsaktive Materialien) hergestellt werden. Dauerhaft bzw. haufig wechselnd und
gewerblich genutzte Pkw-Stellplétze sind wasserundurchléssig zu befestigen, um einen
effektiven Gewasserschutz zu gewéhrleisten.

Bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen und bauliche MaBnahmen
gegen Naturgewalten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aufgrund der raumlichen Niahe zum As-
bach mit stark schwanken Grundwassersténden zu rechnen. Infolge von Grundwasser-
schwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu rech-
nen. Aufgrund der bestehenden und kiinftig zu erwartenden Grundwassersténde sind in
Abhéangigkeit von der Lage im Plangebiet und der Tiefe von Fundamentierung und ggf.
Kellerrdumen entsprechende bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen Grundwas-
sereinfluss vorzusehen.

Im Rahmen der Bauvorhaben wird zur Beriicksichtigung der lokalen Boden- und Grund-
wasserverhéltnisse die Erstellung vorhabenbezogener Griindungsgutachten empfohlen.
Wer in ein verndsstes oder vernadssungsgefdhrdetes Gebiet hinein baut und keine
Schutzvorkehrungen gegen Verndssungsschéaden ftrifft, kann bei auftretenden Vernas-
sungen keine Entschédigung verlangen. Forderungen gegen die Gemeinde, gegen Ge-
bietskdrperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von Grundwasserschéaden sind
ausgeschlossen.

Nutzung von Erdwarme

Zur Gewinnung und Nutzung von Erdwérme ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der Un-
teren Wasserbehotrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen. Wird Erdwarme
Uber die Grundsticksgrenzen hinaus entzogen (Abstand der Bohrung/en zur Grund-
stiicksgrenze kleiner als 5 m), ist eine bergrechtliche Erlaubnis bzw. Bewilligung erfor-
derlich.
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Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt und des Kampfmittelrdumdienstes wurde
im Zuge des Bauleitplanverfahrens keine gesonderte Auswertung von Luftbildern vorge-
nommen, die Auskunft Gber einen begriindeten Verdacht und das mdégliche Auffinden
von Bombenblindgéngern hétte liefern koénnen, durchgefihrt. Der plangebenden Ge-
meinde liegen keine Kenntnisse Uber begriindete Verdachtsmomente oder tiber eine
mégliche Munitionsbelastung vor.

Dies entbindet bei kiinftigen Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Be-
ginn der Baumalnahmen (ber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Gber
eine mogliche Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das
Baufeld durch eine systematische Fldchenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von
Bauarbeiten ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.
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