GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08 12 1986 (BGBI I, S 2

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI 1S 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI 1S 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28121993 (GVBL. 1 S. 655), zuletzt geandert durch

Artikel S des Gesetzes zur Anderung des hessischen Naturschutz-
rechtes vom 19.12.1994, GVBI 1S 775 (GVBI S 179) HBO
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Grenze des Geltungsbereichs

private Grunflache: [ Park
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"Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
Erhaltungsgebot fur Baume und Strducher
Pflanzgebot fur Baume

Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
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vorh. Gebdude

nicht uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Gewerbegebiet

Einzel - und Doppelhausbebauung
Geschosszahl

Haupttirstrichtung
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Grenze unterschiedlicher Nutzung
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Carpinus betulus Hainbuche :(Hecke)
Cornus sanguinea roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnu@3
Euerniymus europaeus Pfaffennitchen
Lonicera xvlosteum Heckenkirsche
Rosa arvensis Feldrose
Salix caprea Salwelde
Samtucus nigra schwarzer Holunder
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PLANUNGSRECHTLICHE

'FESTSETZUNGEN

" §9 ABS.1 BAUGB

Baulilche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

[n dem mit 1 bezeichneten Gewerbegebiet sina
nutr die in § 8 Abs. 2 Satz 1 BauNVO genannten
Lagernauser und Lagerplatze zulassig

a

una Birogebaude
und Bereitsc-hatts
Betriebsleiter

Ausnahmsweise konnen chafrs-
sowle wWohnungen tir Aufsichts
personen und fir Betrietsinhaber und
zugelassen werden
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Alle Ubrigen in 5 8 Abs. 2
Nutzungen werden tir Gebler

In dem mit 2 tezeichneten Cewertegetiet sind dle
in § 8 Abs. 3 BauNVQO susnahmsweis 1g=n
Nutzungen ausgeschlossen.
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In dem mit 3 bezeichneten Gewerbegebiet sina nu

1n § 8 AbS. 3 sSatz 1 BauNVO genannten Nutzungen
lassig. Alle Utrigen tes § 2 BauNVO
sina ausgeschlossen.

Nurzungen

Mafl der baulichen Nutzung Gebiet 1 + 2
Grundflachenzahl GRZ: 0,8 !
Geschofftachenzanl GFz: 1.0
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maximale Trauthdhe S m Uber natirl Gelande
Gebtaudehéhe jedoch nicht m UNN
Gebiet 3: -

Geschofzahl 1

Grundflachenzahl: 0.4

Geschoft lachenzahl: 0.5

maximale Firsth&he: 7.0 m Uber nat. Gelande
jedoch nicht héner als 241 m UNN

Nebenanlagen gema3 § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf
den Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig,
ebenso Garagen

Grunflachen

Die als private Griunfldche ""Park'" testgesetzten
Grundstucksteile dienen der Einbindung des Gewerbe-
gebietes in die Landschaft und sind von jeglicher
Bebauung treizuhalten.

Die Grunflache ist im Sinne einer Parkanlage, d. h.
auxéelocxert, mit Baum- und Strauchpflanzungen zu
gestalten, dabei sind die unten genannten heimischen
Laubgeholze zu verwenden.

Die als "Flache fir MafBnahmen zum Schutz, zur |
Pflege und Entwicklung der Landschaft' gekenn-
zeichneten Grundsticksteile bilden den neuen
sudwestlichen Ortsrandbereich und sind als
Obsthaumwlese zu gestalten unrd zu unternalten
Dabeil sind die unter 2. der landschatts-

planerischen Festsetzungen getroffenen rFest ‘
setzungen zu beachten.

BAUORDONUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§9 ABS.L BAUGB §118 ABS.L HBO

Dach- und Fassadengestaltung
Vorgeschrieten sind Pult- oder Satteldacher mit
einer Dachnelgung von maximal 25°

Die Farbgebung der Gebaudeauflenwande und der
Dachhaut dient der Einbindung in die Landschaft,
daher sind matte, gedeckte, erdfarbene Téne zu
bevorzugen. Grelle und,glédnzende Farben und
Materialien sind zu vermeiden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen dirfen maximal 2,0 m hoch sein
und missen mit Strauchern oder Kletterpflanzen
begriint sein.

Mauern und andere geschlossene Wande sind als
Einfriedigung unzulé&ssig.

Private Freiflédchen

Die nicht liperbtauten Grundstiickstlachen sina zu
mindestens 60 % gartnerisch gestalten und zu
unterhalten. verwendete Gendlze miUssen den unten
B=nannten heimischen Lautarten entsprechen.
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'BEBAUUNGSPLAN - VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Die Gemcin.devcrlrclung der Gemeinde Modautal hat gemaB § 2 Abs. 1 BauGB j

Sitzung am 08.09.1986die Aufstellung digses Bebauungsplanes beschlossen.
S :

Ort: Modautal Datum: : Unterschrift:
Offentliche Auslegung:

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung haben gemif § 3 Abs
BauGB in der Zeit vom 31.08.1987bis einschl. 01.10.1987
Ort: Modautal ///".’ z

Datum;

Satzungsbeschluss:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Modautal hat gemaB § 10 BauGB in ihrer Sitzung

diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen

Dmum/4¢?‘t Fnd

vom 08.05.2000

Ort: Modautal Unterschrift

Der Satzungsbeschlus des B-Planes "Nordlich des Hahnwiesenweges" ist
am 12.05.2000

mit dem Hinweis, dass der B-Plan wihrend der Dienststunden im Rathaus eingesehen

gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden,

Bekanntmachung '
werden kann "
I}
|

Mit dieser Bekanntmachung wurde der B-Plan rechtskriftig.

X
Ort: Modautal Datum.//s' Unterschrift:
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