Bebauungsplan "BriickenstraBe-Forstkaute", 1. Anderung
Gemarkung Asbach, Flur 1, Nr. 80/2 und 84/3 (teilweise)

emeinde Modautal

4, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 4, Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber die Nutzung, 6.2  Pflanzqualititen:
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreifiachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Baume: StU mind. 14/16,
, 41  Stellplatze und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Uber- gz‘:tt:;;_]ﬁ; 2ngumnl1?:d.2§3—0250'
Zahl der baubaren Grundstiicksflache zuldssig. 4.1 Befestigte sowie vollstdndig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmaf zu beschréan- Straucher: mind. 2-3xv. >60/100
GRZ TWH FH ken. Sofern eine Gefahrdung des Grundwassers durch schadliche Eintréage ausgeschlossen ist, sind
VO”geSChOSSG 5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Oberflachenbeldge wasserdurchlassig auszubilden (z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.). 6.3  Pflanzabstédnde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20) 4.2 Nicht Uberbaute Grundstiicksfléchen sind als Griin- bzw. Hausgartenflache anzulegen und zu nutzen, Bei allen PflanzmaRnahmen sind die einzuhaltenden Grenzabstédnde gemafR Nachbarrechtsgesetz
) . soweit sie nicht durch zuldssige Zugange und Zufahrten oder durch zulédssige Nebenanlagen in An- zu beachten.
WA Allgemeines Wohngebiet || 0,5 7,5m 10,50 m o 51 Flr die Beleuchtung der Grundstlcksfreiflachen ist ausschlieBlich insektenfreundliche, nach unten spruch genommen werden.
(§ 4 BauNVO) abstrahlende, mit einer niedrigen Lichttemperatur von kleiner bis gleich 3.300 Kelvin (warmweiRes 7. Kampfmittel
Licht), Beleuchtung zu verwenden, um beleuchtungsbedingte Lockeffekte zu vermeiden.
5.2  Im StraRenbereich sind blendarme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der Abstrahlwinkel ist in . _~ Der Gemeinde Modautal liegen keine Kenntnisse tber begriindete Verdachtsmomente oder tiber eine
Richtung der StraRenverkehrsflache auszurichten, um Lichtemissionen in die Umgebung zu vermei- C Hinweise mogliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kiinftigen Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch
den. nicht, sich vor Beginn der Baumafnahmen Uber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Gber
5.3  Bereits bestehende Beleuchtungen bleiben von diesen Regelungen unberihrt. 1. Denkmalschutz (§ 21 HDSchG) eine mégliche Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld
durch eine systematische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein
6.  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinset- kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unver-
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) zungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste ent- ziglich zu verstandigen.
deckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmal-
6.1 Dervorhandene Baum- und Strauchbestand ist, soweit unter baulichen Aspekten méglich, zu erhalten pflege Hessen, Archéologische Denkmal-pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu mel- 8. Verwendung regenerativer Energien
(DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen). den. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu
RE C H TSVO RS C H RI F-T E N Abgange sind zu ersetzen. Hierbei ist die Pflanzenliste gemaR Hinweisteil C — Nr. 6 zu beachten. schltzen. Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) so-
6.2 RodungsmaRnahmen sowie die Entnahme von Gehdlzen sind nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel wie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen (z. B. Erd-
im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 29. Februar zuléssig. 2. Schutz von Versorgungsleitungen wérme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. Auf die Bestimmungen der Energieeinspar-
. ) . ) verordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-WarmeG) wird verwiesen. Die
fir den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt seiner Beschlussfassung als Satzung Vor der Ausfuihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der StraRen haben sich der Errichtung von z. B. Erdwarmesondenanlagen zur Klimatisierung baulicher Anlagen bedarf der was-
jeweils gliltigen Fassung: Bauherr oder dessen Baufirmen tber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den serrechtlichen Erlaubnis, die bei der zustandigen Unteren Wasserbehrde einzuholen ist.
B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau- Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu
e das Baugesetzbuuch (BauGB) ungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB) vermeiden. 9.  Grundwassersituation und Baugrundverhiltnisse
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) Die erforderlichen Sicherheitsabsténde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu be-
« die Planzeichenverordnung (PlanzVVO 90) 1. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen achten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsieitungen sind Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes kein Bodengut-
e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO) bei Neupflgnzung von Baumen geeignete Sc.:hutzmarsnahmen nach geltender techms.,cher N?”“ zu achten fur das Plangebiet erstellt wurde. Demnach liegen der Gemeinde keine Kenntnisse uber das
e das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) tsrteef:\eer:w.dz?B'\;iLrI::r:f:r;?eV:r:o\:deer:;i);ﬁ:gggl?:;;rizg::}:?:e\;e;z?::iuorllizs\llj::;?e::esr‘:r;'me?ezrjlzquriztha- Grundwassers_ituation"und die quenverhéltnisse vor. Es kann sonjit nicht .ausgeschlossen werdel'w,
o das Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG) 1.1 Geneigte Décher ab einer Dachneigung ,gréRer / gleich* 210° sind ausschlielich mit nicht spiegeln- en. gungstrag dass daé Geglét vern?ssungsgef_éhrdet (secf;r hohe GhrundV\Ilasser_st:n_de gél Flurabstanden vo; 0 bis
e die Hessische Bauordnung (HBO) den Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten einzudecken. i Planaebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom 3,00 m) ist. ?I vernas§ungsgefahrdeten ebieten ande.t es sich im Sinne des § 9 Abs. .Nr.'1
. 1.2 Bei Flachdach oder flach geneigtem Dach bis 10° Dachneigung sind auch andere Werkstoffe, wie z. g ) ' BauGB um Fléachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwir-
o das Hessische \Wassergesetz (HWG) B. Metalle, Kunststoffe, Bitumen sowie deren Verbundstoffe zur Dacheindeckung zuléssig. 3. Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG) kungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmanahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe
e das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) 13 Dachaufb;uten und —ei,nschnitte: bzw. schwankende Grundwassersténde) erforderlich sind. In diesem Zusammenhang ist mit Grund-
e die Hessische Gemeindeordnung (HGO) 131 Dachaufbauten sind ausschlieBlich als Schleppgauben oder Sattelgauben gema® nachstehender Ab- 3.1 Anfallendes,_ nicht behandlungsbedurftiges Niederschlag-swasser ist nach den MaR3gaben des § 37 wasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen
bildung 2 zulassig. Je zulassiger Hausform ist nur eine einheitliche Gaubenform zuléssig. Dachein- Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugswerse innerhallo der privaten Grundstiicke zu ver- und Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen.
schnitte sind ebenfalls zulassig. werten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Kunftigen Bauherren wird empfohlen ein vorhabenbezogenes Griindungs- und Versickerungsgutach-
3.2 Der Einsatz von Zisternen, um anfallendes Niederschlagswasser zu sammeln und wiederzuverwer- ten erstellen zu lassen, um Erkenntnisse Uber die Grundwasser- und Bodenverhéltnisse (bspw. Bau-
ten, (z. B. hausliche Brauchwassernutzung, Gartenbewasserung etc.) ist zulassig. grund, Grundwassersténde und Schwankungsbereiche, auftretendes Schichtwasser, Tragfahigkeit,
3.3 Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen in Mulden oder Mulden-Rigolen-Sys- Versickerungsfahigkeit) zu erlangen. Die Ergebnisse der Untersuchung dienen kiinftigen Bauherren
—— temen gesammelt und der Versickerung zugefuhrt werden. ggf. dazu, VorsorgemaRnahmen zu ergreifen. Wer in ein vernasstes oder vernassungsgefahrdetes
: J Fur Versickerungsanlagen ist der qualitative und quantitative Nachweis der Bemessung nach DWA- Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernassungsschaden trifft, kann bei auftre-
Schleppgaube ' Sattelgaube Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153 zu erbringen Insbesondere der tenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen. Forderungen gegen die Gemeinde, gegen
. o Mindestabstand von einem Meter zwischen dem tiefsten Punkt der Versickerungsanlage und dem Gebietskorperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von Grundwasserschaden sind ausge-
Abbildung 2: Zulssige Gaubenformen héchsten Grundwasserstand ist einzuhalten. schlossen.
— 1.3.2 Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf gemaf nachste- 3.4  Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fiir die oben festgesetzten
hender Abbildung 3 héchstens 2/3 der Trauflange (L) dieser Dachseite betragen. Der héchste Punkt MaRnahmen nicht erfiillt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer Vorbehandlung zuzuflhren.
. der Dachaufbauten und -einschnitte muss mindestens 0,60 Meter unterhalb der Firstoberkante, der
P LAN ZE I C H E N E RKLARU N G TEXTTE I L ZU M B E BAU U N G S P LAN niedrigste Punkt muss mindestens 0,90 Meter oberhalb der Traufe des Daches liegen: der seitliche 4, Brand- und Katastrophenschutz VE RFAH RE N SVE RM E RKE
' Mindestabstand zum jeweiligen Ortgang (AuRenkante der Dachfldche) sowie der Abstand zwischen
zwei nebeneinanderliegenden Gauben muss mindestens jeweils 1,25 Meter betragen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Loschwasserversorgung von 1.600 Liter pro Minute ’
Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines rdumlichen und rechtlichen Geltungs- i, 080 = t = b?’ mindestens 2 Bar FheBdrUCk.. erfor@erhch. Die Loschwassermenge muss fur eine Loschzeit von
- bereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Geltungsbereich ' . , . mindestens 2 Stunden aus dem 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verflgung stehen. Aufstellunasvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB)'
l . Pla n U ngS reChtI IChe FeStsetZU ng e n des Bebauungsplanes ,Briickenstrae-Forstkaute®, 1. Anderung. Die zeichnerischen und sonstigen Plan- g il il Ist eine Wasserversorgung Uber das ortliche Wasserversorgungsnetz nicht moglich, sind alternative Di . 9 C o . ,
festsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil erganzt. §‘ Summe der Gesamtbreite Léschvyasservorhaltungen vorab mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises Darmstadt Dieburg BlebGemelndlevertrztunilhat In lhl;er i:tzfungljlam 18'12h'2017 die Aufstellung des
( § 9 Ab S 1 Bau G B) S | von Da(':]muﬁ){,mgex} und ~ abzustimmen. ebauungsplanes beschiossen. Der Aufste ungsbeschluss wurde am 22.12.2017
) Die plangegensténdige 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt innerhalb ihres raumlichen Geltungsbe- min. 0,80 m t . Bale-b Bekeb einschnitten: Die Stralen sind fir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der ortstblich bekannt gemacht.
reichs den Festsetzungsgehalt des Ursprungsbebauungsplanes in allen Teilen (zeichnerische Festsetzun- . Traute bi+br+be < 23L Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist. Die fur die Feuerwehr V k iiber die &ffentliche Ausl
1. Art der baulichen Nutzung gen und Textteil). e erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten, sowie Aufstell- und Bewegungsflachen missen vorhanden ermerk uber die otfentliche Ausiegung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO) Es gelten die entsprechenden Rechtsgrundlagen welche zum Zeitpunkt des auf den Bebauungsplanunteria- ‘88 sein. Auf die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr* ist zu achten. (§ 3 Abs.;' 2 BauGB i. V m. § .1 3a BauGB): |
gen vermerkten Planstandes rechtskraftig waren. : Gebaudelinge : Zur Wahrung der éffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.12.2017 den Bebauungsplan mit
Aligemeine Wohngebiete (WA) - ey » Rettungsdienst und Feuerwehr sind straenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu- Planzeichn:mg, Begn‘J[\dung.und Textteil zum Bebauungsplan gebilligt und als Entwurf
! Abkirzungen:  BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung) Abbildung 3: Abmessungen zuléssiger Dachgauben (hier Beispiel: Satielgaube) bringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Hausnummern beleuchtet sein sollten. 2ur I?urchfuhrung der &ffentlichen Auslegung beschlossen. . o
(§ 4 BauNVO) i. V.m. (in Verbindung mit) i.S.d. (im Sinne des) Die ¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass
1.3.3 Darlber hinaus ist je Gebaude auf dessen Traufseite maximal ein Zwerchhaus oder Zwerchgiebel 5. Bodenschutz Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am
\ zuléssig. Die zuléssige Breite eines Zwerchhauses oder -giebels darf gemaR nachstehender Abbil- 22-12-?017 ortsijbli?h bekannt gemaCht. Der Entwurf des Bebagungsplangs mit
o . % A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) dung 4 die Halfte der Trauflange (L) dieser Dachseite nicht Uberschreiten. ‘Der héchste Punkt des Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingfiff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffal- Planzelchnung, B.egrur.1dur.19 und Textteil zum Bebauungsplan hat in der Zeit vom
2. Maf der baulichen Nutzu.ng (Vgl' Nutzungsschablone) Zwerchhauses oder -giebels (= Anschlusspunkt des Firstes des Zwerchhauses oder -giebels an die ligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen 02.01.2018 bis einschlieBlich 02.02.2018 Gffentlich ausgelegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BaUNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Oberkante der Dachflache des Hauptdaches) muss mindestens 1,00 Meter unter der Firstoberkante Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungs- " . o . . -
des Hauptdaches liegen; der seitliche Mindestabstand zum Ortgang (AuRenkante der Dachflache) prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-schutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Boden- Vermerk uber die fqrm“Che Behordenbetelhgung
GRZ Grundflachenzahl 1.1 Es wird ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest- muss mindestens 2,50 Meter betragen. schutz, mitzuteilen. Dar-iiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadli- (§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB):
gesetzt. First che Boden-verunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR 1.2 Im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise — e Breite von Zwerch- Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er- du.rch die Plan.ungl berﬁhrt Yverden kann, wurden mit Schreiben vom 22.12.2017 und
zulassigen Nutzungen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: héusern /-giebeln: hebliche Belastigungen firr den einzelnen oder die Allgemeinheit her-beizufiihren. Fristsetzung bis einschlleBlich 02.02.2078 um Stellungnahme gebeten und von der Germainde Modautal S—
. = Gartenbaubetriebe, b £1/2L Sofern Gelandeauffillungen vorgenommen werden, muss das zur Auffiillung vorgesehene Material, offentlichen Auslegung benachrichtigt. Odenwaldstrake 34 Satzungg
TWH Traufwandhohe * Tankstellen. den Anforderungen der LAGA (Landergemeinschaft Abfall) bzw. des Bundes-Bodenschutzgesetzes N 64397 Modautal Ausfertigung
1.3 Im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise und der zugehérigen Verordnung entsprechen. Eine Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbe- Abwagungsvermerk:
FH Firsthohe zulassigen Nutzungen allgemein zuléssig: Breite - b hérde wird empfohlen. Wenn Materialien von tiber 600 m? auf oder in den Boden eingebracht werden, Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
» Anlagen fur Verwaltungen T P ist dies der Bodenschutzbehérde anzuzeigen. BauGB) und der Behoérden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 05.59P SM 14.05.2018
) .«;:’v B.au.(.':‘B) abgegebenen Anregunge.zn in ihrer Sitzung am ?7.05.2918 .geprijﬂ und
3. (B;gvx\eblse:l BNarugl’ EIZJGGHB V. m. d. BauNVO) 0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § £ 6. Pflanzenlisten hieriiber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt. m——
S. . . V. m. a. :
21 Das Ma® der baulichen Nutzung im Si , , ! Gebdudelange ; : . ) , - ) Vermerk liber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
. . g im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO wird P > 6.1 Die Bepflanzung mit Baumen und Strduchern hat mit standortgerechten Arten (bei-spielhaft geman i . "\ _
0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO) bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fiir die zuldssigen Obergrenzen Trauflénge - L nachstehender Pflanzliste) zu erfolgen. Die Gemeindevertretung ha't den Bfabauungspllap in ihrer Sitzung am 07.05.2018 als
der Zahl der Voligeschosse, der Grundflachenzahl (GRZ) sowie zur Héhe baulicher Anlagen, spezifi- Abbildung 4: Abmessungen zuléssiger Zwerchhauser /-giebel (hier Beispiel: Zwerchhaus) Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
ziert durch die Obergrenzen fur die Traufwand- (TWH) und Firsthéhe (FH). Die Nutzungsschablone . . - . _ . , . .
—— Baugrenze (§ 23 BauNVO) wird hiermit Bestand?eil der Festsetzungen des I?Eebaulngsplanes. o ’ ® 14 Die Matenallwahl fur die Dachﬂac.:hen sowie die Dachrinnen und Regenfallrofire ist so zu gestalten, f\i:r";:}npesfre Feldahorn ::;i:;ge‘;.”garis Berberitze ; s : .
22 Die Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt zu: maximal I dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird und vor Ort versickert werden kann. ncor platanodes Spizanom Comus mas cormelkirechs E§ wird bestatlgt,"dass der Planmhglt unter BeachtL'llng d‘_'l‘r v.orstehen.den Verfahre.t.wsschrltte
23 Die Traufwandhdhe (TWH) wird bestimmt als MaR zwischen dem angegebenen Bezugspunkt und Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung einschlieRlich der Dachrinnen und Regenfallrohre cor _ . mit den Beschllssen der Gememdeyert!'etung l_JbGTGmStlmmt- Die Satzung ub:ar den
4. Verkehrsflachen ) ) : : als auch zur Fassadengestaltung ist unzulassig. pseudoplatanus  Bergahom Comnus sanguinea Roter Hartriegel Bebauungsplan, bestehend aus Planteil mit Textteil zum Bebauungsplan und Begriindung
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) dfam Efurchstof&punKF der verlangerten Geb?udeausenwand durch die Oberkante der Dachhaut, die Betula pendula Birke Corylus avellana Haselnuss wird hiermit ausgefertigt.
& ' ' F|r.sthoh<? (FH) al.s hgchster Punl'(t des GebaUd?S' o e ) 2, Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen Carpinus betulus Hainbuche Crataegus spp. Weilkdom-Arten
Bei Geb&uden mit einer Dachneigung von weniger als 10° gilt die Firsthéhe (FH) als héchster Punkt (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Castanea sativa Ess-Kastanie Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Offentliche StraRenverkehrsflachen des Gebaudes zur Bestimmung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen; die Fest§etzung einer TWH ) Pinus sylvestris Waldkiefer Prunus spinosa Schiehe Gemeindevorstand der / oc
jgr?lggnfmht'zﬁ;:::r g?:i?tzgigz;:t ::;fEsgittzmpill?:éﬁﬁ:; n'!: Zlir;e-rr?\/?.:q:naIdegrﬁt::;?;rz:: 2.1 Nicht lebende Einfriedungen entlang von Straenverkehrsflachen diirfen eine Ho6he von maximal 1,70 Prunus Pafjus T a”belnk"sc"e Prunus séinosa Schiehe Gemeinde Modautal, den —E"‘i'2018
Traufseite nachzuweisen. m ab Oberkante Straenverkehrsflache aufweisen. Pruyus av:urﬁ Vogelklr.sche Rosa canma. Hundsrose W h ,
5. Sonstige Planzeichen FH FH 2.2  Stutzmauern entlang von Stralen dirfen ausnahmsweise eine Hoéhe bis zu 2,00 m Salix auretaria Ohr-Weide Sambucus nigra S:pwarzer Holun- e y "i 2 j !
) g bblcung 1= [ staiegeschins T#H v aufweisen. o | o o Salix caprea Salweide Sorbus aria Mehlbeere -  ; = [ w .
. 1 G . ) , . Definiion der zuldssigen e ,—-—4 2.3 H?ckenpflanzungen zur Emfr'ledu.ng sind aL{SSChIIeBhCh aus_elnhelmlschen, standortgerechten Ge- Sorbus aucuparia Eberesche Sarothamnus scoparius ~ Besenginster " F ] ot ¢
I_—_—_! renze des raumlichen Geltu ngsberemhs des Gebudshdhen bel . Voligeschoss hélzarten, z. B aus der Artenliste im Abschnitt C Nr. 6, zul&ssig. Tilia cordata Winter-Linde = Z i te :
s s &l Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Pl roenig) ™ 1. Voligeschoss Die Absténde zu Nachbargrundstiicken sind in Abhangigkeit von der Pflanzenhéhe gemaR dem Tilia platyphylios Sommer-Linde G E M E I N D E
Nachbarrechtsgesetz zu beachten. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Juglans regia Walnuss 77
] . 2.4 ilez;gspunkt f'L':l’tI:f'jhde.nf[(iststetztungen(:j e e basicher A e — reinen Nadelgeholzen ist unzuléssig. ﬁgﬁﬁ?gﬁ?ﬁf@?ﬁﬁ“ 6. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):
s Bezugspunkt fur die Festsetzung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen gilt die derzeitige Héhe . : o : : :
| I " H I nwe|Se des Erdggespchossfufsbodens des Bgestands-Haugptgebéudes (OberkantegFer?igfuBboden _QOKFF). 3. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstell- stamme) gli Sat\jung IﬁberS;i::énBj:bauungspmn bedarf nicht der Genehmigung durch die Bebauungsp|an
Diese wird mit 235,548 m U. NN festgesetzt. platzen fur Fahrrader (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) Geeignete Baume fiir Verkehrsanlagen / Stellplatze: ohere Verwaltung ) )
1. Hinweise der Kartengrundlage 2.5 Zl:,l|éSSi?e pbers?hreitung des festgesetzten Males der Héhe bauliche.r Anlagen: . " . ) o o | Ame{anchierarb?réa "Robin Hi//“ Felsenbiril'lle | 7 Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB): "BrUckenstraBe-Forstkaute", 1. Anderung
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen oder Bauteile der technischen Gebaude- 3.1 Sofern eine Grundwassergefahrdung durch schédliche Eintréage ausgeschlossen werden kann, sind Fraxinus angustifolia ‘Raywood Schmalblattrige Esche Der Beschluss der Satzung wurde am . A ‘f OS 2018 ortsiiblich bekannt gemacht, Gemarkung Asbach, Flur 1
ausrlistung (z. B. Kamine, Antennen etc.) um bis zu 1,50 m Uberschritten werden, sofern diese Anla- befestigte Stellplatze / Abstellplétze mit wasserdurchiéssiger oder teilbegrinter Oberfiéche (Rasen- Fraxinus Excelsior “Allas Esche Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses iber den ’
vorhandene Gebiude gen oder Bauteile einen Abstand zur GebaudeauRenkante in dem MaRe einhalten, wie sie selbst iiber gitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Alternativ kén- Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ Stadtbirne,Chinesische Wildbire Bebauungsplan als Satzung in Kraft.
der Dachhaut hoch sind. nen vollversiegelte Oberflachenbelége auch in angrenzende Garten- oder Versickerungsanlagen ent- Carpinus betulus “Fastigiata* Pyramiden-Hainbuche Satzu ng
3. Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen waéssert werden. Es ist sicherzustellen, dass Nachbargrundstiicke nicht durch punktuell eingebrach- Sorbus aria *Magnifica® Mehlbeere Gemeindevorstand der
vorhandene FIurstiJcksgrenzen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) tes Niederschlagswasser beeintrachtigt wird. Bituminése Decken oder Betonbeldge sind nur dann Tilia tomentosa ‘Brabant’ Silberlinde Gemeinde Modautal, den ﬁ . O_(; .2018
mit Flurstiicksbezeichnung zuléssig, wenn schadliche Eintrage in das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden kdnnen. MaRstab 1:500 Blatt 1 von 1
3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO): 3.2  Alternativ kénnen diese wasserundurchlassig befestigt werden, wenn dies aus Griinden des Grund- Schling- und Kletterpflanzen:
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. wasserschutzes oder im Sinne eines barrierefreien Ausbaus erforderlich ist und die Ableitung des Lonicera periclymenum  WaldgeiRblatt T S
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO): anfallenden Niederschlagswassers in die Regenwasserkanalisation erfolgt. Lonicera caprifolium Jelangerjelieber . | , , P ‘
Die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Parthen. tricuspidata Wilder Wein L ’ N F RA _ . RO o
3.3 Zuléssige Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO): Polygonum aubertii Schlingknéterich Ingenieur - Fon 06251-5847830

Eine Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Baugrenzen in geringfiigigem AusmaR durch un-
tergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uberdachungen, technische Bauteile usw.) ist bis zu
einer Tiefe von 1,5 m zuldssig, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5 m sind.

GmbH & Co. KG =~ Fax

Hutte‘nfelder StraBe7  mail
64653 Lorsch ’

06251 -5847831

mail@infrapro.de
web www.infrapro.de




