GEMEINDE MODAUTAL

Bebauungsplan "Am Sportplatz" - 2. Anderung
fur die Flurstucke in der Gemarkung Asbach, Flur 2, Nr. 99/4, 99/9, 100/11 und 111/10

LEGENDE

Signaturen gemaf der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

nicht tberbaubare Grundstiicksflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
E::::g und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

hier: Erhaltung des Obstbaumbestandes, Abgange sind zu ersetzen.

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
hier: Flachen fur Garagen und Carports

!:::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

RECHTSGRUNDLAGEN

der Satzung in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft

gultigen Fassung:

O
Q
Q
Q
O
Q

das Baugesetzbuch (BauGB);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in Verbindung mit
dem Hessischen Naturschutzgesetz (HENatG);

die Baunutzungsverordnung (BauNVO);

die Hessische Gemeindeordnung (HGO);

die Hessische Bauordnung (HBO).

FH

(Firsthohe)

max.
11,50

bzw. First

Nachrichtliche Ubernahme aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan (grau)

PLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaRstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

§ 2 BauGB: Aufstellung:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 21.05.2007 beschlossen.

§ 3 Abs. 1 BauGB: Friuihzeitige Beteiligung der Biirger:

Die Planung wurde zur Unterrichtung der Birger in der Zeit vom 02.07.2007 bis

GEMEINDE MODAUTAL

2. Anderung Bebauungsplan

’

"Am Sportplatz’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN einschlieRlich 03.08.2007 offentlich ausgelegt. ! B g A,
Die textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem leitung erhalt. Besitzt ein Grundstick bzw. ein durch Teilung neu gebildetes Grundstiick keinen > 2 A\ X >/>
zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Modautal 2. Ande- direkten Zugang an die offentlichen ErschlieBungsanlagen, hat der Vorhabentrager dafur Sorge § 4 Abs. 1 BauGB: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager \.9@
rung ,Am Sportplatz‘. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung und des zutragen, dass fur das Grundstiick eine Anschlussméglichkeit an die o&ffentliche Abwasser- offentlicher Belange: I’ A
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Sportplatz* werden durch die nachfolgende Festsetzung und sammelleitung geschaffen wird. Die Planung wurde zur Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen / (\(\

Sollte aufgrund der vorgegebenen Hohenlage der offentlichen Abwassersammelleitung ein Ab- Tréager offentlicher Belange mit Schreiben vom 20.06.2007 und Fristsetzung bis / - N

die Hinweise erganzt.

fuhren des auf dem Grundstick bzw. der darauf errichteten baulichen Anlage anfallenden Ab-

einschliellich 03.08.2007 versandt.

1. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grund- wassers im freien Gefélle nicht moglich sein, muss das Abwasser Uber eine, in die
stiicksflachen: GrundstUckser:lt\A_/fisserungsfa"r::ltge zz inst;!lierehm:edAb\(v/asselrhebeanI\a/gehd:r ijtffc?ntlichetrx Ab- § 3 Abs. 2 BauGB: Offentliche Auslegung:
wassersammelleitung zugefiihrt werden. Dies hat der Veranlassung Vorhabentrager entspre- , " . , , .
11 Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich chend zu beriicksichtigen. Der Entwurf mit Begrindung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom

unterbaut wird, sind auch auerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig. Durch sie ist eine Un-
terschreitung von Abstandsflachen und Grenzabstanden zulassig.

HINWEISE

Der Anschluss der baulichen Erweiterung an die offentliche Trinkwasserversorgung hat gemaf
Wasserversorgungssatzung der Gemeinde Modautal (neuste Fassung) zu erfolgen. Hierbei
wird insbesondere darauf verwiesen, dass jedes Grundstick einen eigenen Anschluss an die
6ffentliche Wasserversorgungsleitung erhait. Besitzt ein Grundstiick bzw. ein durch Teilung neu
gebildetes Grundstick keinen direkten Zugang an die éffentlichen ErschlieBungsanlagen, hat

22.10.2007 bis einschlieBlich 23.11.2007, 6ffentlich ausgelegt.

§ 10 BauGB: Beschluss des Bebauungsplanes:

Nach Priufung und Behandlung der eingegangenen Anregungen wurde der
Bebauungsplan am 28.04.2008 als Satzung beschlossen.

1. Denkfnalschutz (§ 20 H,DSChG): . ) . . . . der Vorhabentrager dafiir Sorge zutragen, dass fur das Grundstiick eine Anschlussmaéglichkeit
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, . . . . &
. . B . . an die o6ffentliche Wasserleitung geschaffen wird. 5
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Ske- <
lettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt Brand- und Katastrophenschutz: Es wird bestatigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle vorstehenden Verfahrens- 5 // //
fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutz- . ) L ) . schritte du_rchgefuhrt und der Ir?haI.t des Bebauungsplanes mit der Beschlussfassung %’7 A/
. . . ) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Léschwasserversorgung von 1.600 Liter pro der Gemeindevertretung iibereinstimmt: &
behérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in . . . . L .. 8 £/
aneter Wei ht Minute (96m?h) bei mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss fur Der G ind g / /
geelgneter TYeise zu schutzen. eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem offentlichen Wasserversorgungsnetz zur er eme_m evorstand 2 P
" o ] N . der Gemeinde Modautal
. Verfugung stehen. Kann die jeweils angegebene Léschwassermenge vom 6ffentlichen Wasser-
2. Schutz von Versorgungsleitungen: . . . .
. . . . . versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete . .
Vor Ausfithrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der StraRen haben sich . ) . . Mal3stab: 1:5600
. . . MaRnahme (Loéschteich oder Zisterne) sicherzustellen.
der Bauherr oder dessen Baufirmen uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen . . i .
. ) ) L , Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur Loéschwasserentnahme ist das DVGW- Verfah tand: Satz
bei den Versorgungsunternehmen zu informieren, um Beschadigungen am Kabel- und Lei- _ . ) L erianrenssiand: atzung
. . . . . R ) Regelwerk-Arbeitsblatt W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN
tungsbestand zu vermeiden. Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen 4066 aut sichtbar zu kennzeichnen gem. § 10 BauGB
sind bei Baumpflanzungen zu beachten. g ' § 10 Abs. 3 BauGB: Genehmigung des Bebauungsplanes:
Bei Unterschreitung eines Apstandes von 2,50 m zu bestehenden Verso.rgungsleltungen bei Verwenden von Niederschlagswasser: Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 16.05.2008 Datum: 28. April 2008
Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu tref- _ ) tritt der Bebauunasplan in Kraft — DIPL.-ING. (TH) DIRK HELFRICH
. . _ . Anfallendes Niederschlagswasser soll nach den Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes (§ gsp : BERATENDER IN . .
fen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich e _ _ R ot ) GENIEUR Proj.-Nr.: 05.18P
. : . . i ) 42 (3) HWG), soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich ist, nicht der ortlichen, of- Der Gemeindevorstand
bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRRnahmen durch die Versorgungstrager ) . . ) ) i AM E
durchzufiihren fentlichen Kanalisation zugefuhrt, sondern verwertet werden. Im vorliegenden Plangebiet be- der Gemeinde Modautal M ERBACHWIESENWEG L
' steht eine Beseitigungspflicht fur Abwasser durch die Gemeinde. Im Hinblick auf einen 64646 HEPPENHEIM
schonenden Umgang mit naturlichen Ressourcen wird jedoch die Verwertung von Nieder- FON: 06252 - 689120
3. Ver- und Entsorgung: schlagswasser durch Sammeln in Zisternen fur hausliche Brauchwassernutzung und Garten- FAX: 06252 - 689|129

Der Anschluss an den o6ffentlichen Kanal hat nach den Vorgaben der Entwéasserungssatzung
der Gemeinde Modautal (neuste Fassung) zu erfolgen. Hierbei wird insbesondere darauf ver-
wiesen, dass jedes Grundstiick einen eigenen Anschluss an die 6ffentliche Abwassersammel-

bewasserung empfohlen. Weitere MalRnahmen, wie z.B. die Versickerung auf
wasserdurchlassigen Flachen, sind vorbehaltlich einer zu prifenden Bodeneignung méglich und
erwinscht.
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