Bebauungsplan mit Grinordnungsplan A 16

,Gewerbenutzung An der Stadthauser Mihle 1°

Gemeinde Minster, OT Altheim

GE 1 GE 2
GRZ 0,26 GRZ 0,34
D: 25° - 35° TH: max. 5m
FH: max. 8m FH: max. 8m

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Baufensters
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

A Ein- und Ausfahrt

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

Zweckbestimmung:
Vo Naturnahe Grinflache / Biotopverbund

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Abgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft:

Zweckbestimmung:

A

© Gewasserrandstreifen (nachrichtlich § 23 HWG)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20/ 25
BauGB)

i e Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
".,. - .,." zur Pflege und Entwicklung von Landschaft
@ zu erhaltender Baum TF 10
TR Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
. . die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
peess Bepflanzungen

— Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
o o fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
e sonstigen Bepflanzungen

00000 Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
: zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9
- Abs. 7 BauGB)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
% vorhandenes Gebédude
o

ehemals vorhandenes Geb&ude / Geb&udeteil

TH/FH/D Traufhdhe / Firsthdhe / Dachneigung

nummerierte textliche Festsetzung (s. textl. Festsetzungen)

Uberschwemmungsgebiet (nach § 76 Abs. 2 WHG, nachrichtlich)

©

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

* Gewerbegebiet GE 1 (§ 1 Abs. 5 u. 6 und § 8 BauNVO)

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind allgemein zuléssig, sofern die Bedingungen von § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO erflllt sind.

Nicht zul&ssig sind:

Tankstellen

Vergntgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

* Gewerbegebiet GE 2 (§ 1 Abs. 5 u. 6 und § 8 BauNVO)

Nicht zuléssig sind:

Tankstellen

Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter :

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 u. 5 BauNVO)

Gewerbegebiet GE 1:

Stellplatze und Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. :

Unwesentliche Gebéaudeteile, wie z.B. Dachvorspriinge, Vordacher, Erker oder Balkone
dirfen Gber die Baugrenzen maximal 2,50 m vortreten.

Gewerbegebiet GE 2:

Stellplatze, Wasch- und Lagerplatze sind auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulédssig. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von
Gebéauden sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen oder aufRerhalb des
Uberschwemmungsgebiets zuléssig.

Unwesentliche Gebaudeteile, wie z.B. Dachvorspriinge, Vordacher, Erker oder Balkone
dirfen Uber die Baugrenzen maximal 2,50 m vortreten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

*  Grundfldche
(§ 16 Abs. 2 u. 5, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Gewerbegebiet GE 1:

Es wird flr die Uberbaubare Grundstlicksfldche eine maximal zuldssige Grundflédche
(GR) von 370 gm festgesetzt. Es wird zusatzlich eine GRZ von 0,26 festgesetzt.
Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen und Terrassen sind nicht auf die
vorgeschriebene maximale Grundfldiche (GR) anzurechnen. Die zuldssige GRZ darf
durch diese Anlagen bis zu einem Wert von maximal GRZ 0,6 tberschritten werden.

Gewerbegebiet GE 2:

Es wird fur die Uberbaubare Grundstiicksfldche eine maximal zuldssige Grundflache
(GR) von 2000 gm festgesetzt. Es wird zusétzlich eine GRZ von 0,34 festgesetzt.

Die Grundflachen von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form
von Gebduden sind bei der Ermittlung der maximal zuldssigen Grundflache (GR)
mitzurechnen. Ein Uberschreiten der festgesetzten GR bzw. GRZ ist dabei nicht
zuldssig. Lager-, Wasch- und Stellplatze und ihre Zufahrten sind nicht auf die
vorgeschriebenen maximalen Grundfldchen (GR) anzurechnen. Die zuldssige GRZ darf
durch Lager-, Wasch- und Stellpldtze und ihre Zufahrten bis zu einem Wert von
maximal GRZ 0,8 tiberschritten werden.

* Gebédudehdhen (§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet GE 1:

Es sind Gebdude mit einer Firsthéhe von maximal 8 m zuléssig.

Der obere Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthéhe ist der héchste Punkt der Dachhaut.
Der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthdhe ist der hochste Punkt des
natiirlichen Gelédndeniveaus an der Auflenwand des Geb&udes.

Fur das Gewerbegebiet GE 2:

Es sind Gebdude mit einer Traufhdhe von maximal 5 m zuléssig.

Der obere Bezugspunkt zur Ermittlung der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite. Der untere Bezugspunkt zur Ermittiung
der Firsthohe ist der héchste Punkt des natirlichen Geléndeniveaus an der Auf’enwand
des Gebaudes.

Es sind Gebdude mit einer Firsthéhe von maximal 8 m zuléssig.
Der obere Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthéhe ist der héchste Punkt der Dachhaut.
Der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthdhe ist der hochste Punkt des
natrlichen Gelédndeniveaus an der Auflenwand des Gebé&udes.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

F1:
Auf den Fléchen, die nicht fir Gehdlze vorgesehen sind, sollen artenreiche Wiesen und
feuchte Senken entwickelt werden.

Die Flachen fur artenreiche Wiesen sind durch teilweisen Abtrag des Oberbodens
auszumagern. Dabei ist auf auf mindestens 70 % der Flachen der Oberboden bis auf
10 cm +/- 5cm abzutragen. Auf 10 % der Fléche ist der gesamte Oberboden bis auf den
Rohboden abzutragen, maximal jedoch 40 cm. Grundsétzlich soll der Bodenabtrag
maximal bis zur Héhe des Grundwasserspielgels erfolgen, diesen jedoch nicht freilegen.
Wird der Grundwasserspiegel erreicht, vermindert sich die Pflicht zum Abtrag
entsprechend. Auf bis zu 20 % der Flache wird der Boden nicht veréndert.

Der Boden darf nicht oder nicht wesentlich verdichtet werden.

Die Flachen flr artenreiche Wiesen sind mit regionalem Saatgut flir eine Frischwiese
oder Feuchtwiese einzuséen. Die entstehenden Wiesen sind ein- oder zweimal im Jahr
zu méahen oder extensiv zu beweiden. Der Einsatz von mineralischem Dinger und
Pestiziden ist nicht gestattet.

Auf 25% der Flache (ohne Gehdlzflaichen) werden Senken angelegt. Die Senken sollen
eine Tiefe von maximal bis zur H6he des Grundwasserspielgels erreichen, diesen
jedoch nicht freilegen, und Uberwiegend in der Nahe des Hechtgrabens geschaffen
werden. Die Ubergénge zu den Wiesenfldchen sind mit regionalem Saatgut fir eine
Nass-/Feuchtwiese einzuséden. Die tiefen Bereiche sind der Sukzession zu berlassen
oder zusétzlich mit Initialpflanzungen von Réhricht zu bestiicken.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

TF 2: Die private Griinflaiche ist gegeniber dem Gewerbegebiet durch einen
mindestens 1,50 m hohen durchgéngigen Stahimattenzaun zu schitzen.

TF 3 : Im Gewerbegebiet GE 2 sind in Neubauten mindestens vier Einflugéffnungen fir
Flederm&use in den Dachraum einzubauen. Im Innern von Neubauten und an deren
Auflenwéanden sind jeweils Fledermausbretter in einer Gesamtbreite von mindestens
1 m anzubringen. Ersatzweise ist jeweils der Einbau in bestehende Gebaude zuléssig.

TF 4 : Im Gewerbegebiet GE 2 ist die Basis flir ein Storchennest entweder auf einem
Geb&dude mit geeigneter Héhe oder einem aufzustellenden Masten zu errichten. Je
1000 gm Baugrundstiicksflache ist mindestens ein Nistkasten und/oder Niststein
anzubringen.

TF 5: Weiterhin ist je 500 gm Baugrundstiicksfliche mindestens 1 gm Sand- oder
Steinhaufen vorzusehen. Stitzmauern sind als Gabionen oder Trockensteinmauern
auszufiihren.

TF 6 : Das abflieRende Dachwasser von Geb&uden, die in einem Abstand von bis zu
8 m von der Grenze der Parzelle 11/1 stehen, soll — aulerhalb der Baufldchen Uber
offene Mulden — in eine anzulegende feuchte Senke (Versickerungsmulde) innerhalb der
o.a. Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft eingeleitet werden.

Pflanzgebot / Erhaltungsgebot (§ 9 Abs.1 Nr.25 a u. b BauGB)

TFE 7 - Grunflachen im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2:

Die Neupflanzung von Koniferen und anderen nacktsamigen Gehélzen, deren Laub
nadel- oder schuppenférmig ist, (Tanne, Fichte, Lebensbaum / Thuja, Scheinzypressen,
Eibe u.&.) als Gruppen oder Heckenpflanzungen ist nicht zuldssig. Der sonstige Anteil an
den vorgenannten Gehdlzen darf 10% am Anteil der Laubgehdlze vergleichbarer Gréfe
je Grundstick nicht Uberschreiten.

TF 8 - Griinflachen im Gewerbegebiet GE 1: :

Nicht bebaute oder befestigte Fldchen im Gewerbegebiet sind als naturnahe und
vielfaltige Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Der Anteil an vielfaltigen und
strukturreichen Vegetationsflachen an den Freiflachen der Grundstticke sollte méglichst
grof sein. Maximal 60% der Vegetationsflachen der Grundstiicke sind als Rasenflachen
zulassig. Die Verwendung heimischer, standortgerechter Gehélze, standortgerechter
Obstbdume und -strducher und heimischer oder ortlich typischer Stauden wird
empfohlen. Weiterhin wird empfohlen, auf die Verwendung von Pestiziden, soweit deren
Verwendung nach dem Pflanzenschutzgesetz tberhaupt zuléssig ist, zu verzichten.

Es ist ein Teich von 20-60 gm GréRe in der Néhe des Grabens (Richer Bach)
anzulegen.

[F 9 - Fassadenbegriinung im Gewerbegebiet GE 2:

Gebdude im Gewerbegebiet mit einer Lange von mehr als 25 m sind durch
Kletterpflanzen der u.a. Liste auf einer L&dnge von mindestens 60% des Umfangs der
Gebaudegrundflache zu begriinen. Sofern die Eigenarten der Pflanzen oder
Fassadenoberflachen Rankhilfen (z.B. Rankgitter, Spannseile) erforderlich machen, sind
geeignete Rankhilfen auf ganzer Héhe der Fassade anzubringen.

TF 10 - Zu erhaltende Baume:

Die festgesetzten Bdume sind zu erhaiten. Abgehende B&dume sind durch Neupflanzung
von B&aumen |. Ordnung (s. Liste geeigneter einheimischer, standortgerechter Geholze)
zu ersetzen. Die Neupflanzung kann an anderer Stelle im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans erfolgen.

TF 11 - Umgrenzte Flache fur das Erhalten von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Bepflanzungen:

Der Gehdlzbestand ist sich selbst zu Uberlassen. Zur Verkehrssicherung notwendige
Pflegemalnahmen sind zuléssig. Ein Befahren, eine Versiegelung oder die Lagerung
von Gutern in dieser Fldche sind nicht gestattet.

TF 12 - Umgrenzte Flache flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern:

Die umgrenzte Flache entlang der westlichen Grenze des Gewerbegebiets ist durch die
Pflanzung von B&umen und Strduchern als durchgéngige Eingriinung vollflachig
auszubilden. Ein Befahren, eine Versiegelung oder die Lagerung von Gutern in dieser
Flache sind nicht gestattet.

Fur die Pflanzung sind heimische B&ume und Strducher aus der angegebenen
Pflanzliste zu verwenden. Die zu verwendenden B&ume missen mindestens 3 mal
verpflanzt worden sein und weisen einen Mindeststammumfang in 1 m Héhe von 12-
14 cm sowie einen Ballen auf. Die Bdume sind im Abstand von 10 m fachgerecht zu
pflanzen.

- Weiterhin ist eine mindestens siebenreihige Strauchpflanzung vorzunehmen. Die

Stréducher, die zweimal verpflanzt wurden und eine Mindesthéhe von 60 - 100 cm
aufweisen, werden mit einem Pflanzabstand von jeweils 1 m in versetzten Reihen
fachgerecht gesetzt.

TF 13 - Umgrenzte Flachen fir das Erhalten und das Anpflanzen von Bé&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Bepflanzungen:

In den umgrenzten Flachen entlang der Grenze des Geltungsbereichs sind die
vorhandenen Bdume und Strducher zu erhalten. Vorhandene fremdlandische und nicht
standortgerechte Gehélze kénnen durch einheimische, standortgerechte Gehélze ersetzt
werden. Die umgrenzten Flachen entlang der Grenze des Geltungsbereichs sind durch
die Pflanzung von B&umen und Strduchern zusétzlich zu den vorhandenen Gehdlzen
als durchgéngige Eingriinung vollfldchig auszubilden. Ein Befahren, eine Versiegelung
oder die Lagerung von Gutern in diesen Flachen sind nicht gestattet.

Flr die Pflanzung sind heimische Bdume und Stréucher aus der angegebenen
Pflanzliste zu verwenden. Die zu verwendenden B&dume missen mindestens 3 mal
verpflanzt worden sein und weisen einen Mindeststammumfang in 1 m Héhe von 12-
14 cm sowie einen Ballen auf. Die Bdume sind im Abstand von 10 m fachgerecht zu
pflanzen. Sofern Teilflachen bereits von in oder auBerhalb des Geltungsbereichs dieses
Plans vorhandenen Bdumen (berschirmt werden, sind diese von der Pflicht B4dume zu
pflanzen befreit.

Weiterhin ist eine mindestens dreireihige Strauchpflanzung vorzunehmen. Die
Stréucher, die zweimal verpflanzt wurden und eine Mindesthéhe von 60 - 100 cm
aufweisen, werden mit einem Pflanzabstand von jeweils 1 m fachgerecht gesetzt.

Liste geeigneter einheimischer, standortgerechter Gehdlze fiir Neu- und
Ersatzpflanzungen:

Laubb&ume:

Acer campestre (lI-Ill) - Feldahorn
Acer platanoides (I) - Spitzahorn
Alnus glutinosa (I-II) - Roterle
Betula pendula (I1) - Hangebirke
Carpinus betulus (II) - Hainbuche

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior (I)
Prunus avium (II-111) Vogelkirsche
Prunus padus (lI-111) Traubenkirsche
Quercus robur (1) - Stieleiche
Sorbus aucuparia (lI-111)- Eberesche

(1), (1), (lir): Béaume 1., 1. oder Iil. Ordnung

Stréucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weilkdorn
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Frangula alnus - Faulbaum
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix aurita - Ohrweide

Salix caprea - Salweide

Salix cinerea - Grauweide

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Kletterpflanzen:

Clematis vitalba - Gewdhnliche Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Lonicera periclymenum - Wald-Geilblatt

Vitis vinifera ssp.silvestris Wilde Weinrebe

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

Die vorhandenen und die zu pflanzenden B&ume, Strducher und Kletterpflanzen gem.
obiger Festsetzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei einem Absterben durch
Neupflanzungen von Gehdlzen aus der Liste geeigneter einheimischer, standort-
gerechter Gehdlze fir Neu- und Ersatzpflanzungen zu ersetzen.

Festsetzungen zur Gestaltung

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs.1 Nrn. 1-7, Abs. 2-4 HBO und in
Verbindung mit der ,Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan“ vom 28.1.1977 [GVBI. | S. 102])

Décher und Fassaden (§ 81 Abs.1 Nr. 1 HBO, § 31 Abs. 1 BauGB)

Fur das Gewerbegebiet GE 1 wird festgesetzt:
Eine Dachneigung von 25°-35°

Fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf dem Dach kénnen Ausnahmen nach
§ 31 Abs. 1 BauGB beziglich der Dachneigung gemacht werden, sofern dies fir eine
effiziente Nutzung der Sonnenenergie notwendig ist. '

Werbeanlagen (§ 81 Abs.1 Nr. 1 HBO)

Firmenschilder und Werbeanlagen jeglicher Art, sofern sie in die Landschaft wirken, sind
unzuléssig.

Hinweise und Empfehlungen

Bauverbotszone:

Neu zu errichtende Hochbauten miissen einen Abstands von mindestens 20 m von der
Fahrbahnkante der L3095 einhalten.

Hochwasserschutz und Gewésserrandsteifen:

Teile des rdumlichen Geltungsbereichs des Planes liegen im Uberschwemmungsgebiet
bzw. im Gewasserrandstreifen (10 m) des Hechtgrabens/Richer Bachs. Im Rahmen der
Baugenehmigung ist eine Genehmigung nach § 23 Abs. 3 bzw. § 45 Abs. 3 HWG und
§ 78 Abs. 3 und 4 WHG notwendig. Frilhzeitige Abstimmungsgesprache mit der Unteren
Wasserbehdrde sind zu empfehlen. '

Nach § 78 Abs. 1 WHG sind in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten verboten:

1. die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitpldnen oder sonstigen Satzungen
nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitplane fiir Hafen und Werften,

2. die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des
Baugesetzbuchs,

3. die Errichtung von Mauern, Wéllen oder &hnlichen Anlagen quer zur FlieRrichtung des
Wassers bei Uberschwemmungen,

4. das Aufbringen und Ablagern von wassergeféhrdenden Stoffen auf dem Boden, es sei
denn, die Stoffe durfen im Rahmen einer ordnungsgeméfRen Land- und Forstwirtschaft
eingesetzt werden,

5. die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

6. das Erhdhen oder Vertiefen der Erdoberfl4che,

7.das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des
vorsorgenden Hochwasserschutzes geméR § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75
Absatz 2 entgegenstehen,

8. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

9. die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.

Die zustdndige Wasserbehtrde kann unter bestimmten Voraussetzungen von den
Verboten des § 78 Abs. 1 WHG befreien.

Im  Uberschwemmungsgebiet sind bei Bauvorhaben geeignete bautechnische
MaRnahmen vorzunehmen, um einen Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen zu
verhindern.

Nach § 38 Abs. 4 WHG sind in Gewasserrandstreifen verboten:

1. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemaRen Forstwirtschaft, sowie das
Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Stréuchern,

3. der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Dtingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes
bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in und im
Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstdnden, die den Wasserabfluss
behindern kédnnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

Die zustdndige Wasserbehtérde kann unter bestimmten Voraussetzungen von den
Verboten des § 38 Abs. 4 WHG befreien.

Gemal § 36 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Anlagen an Gew&ssern so zu
unterhalten und zu betreiben, dass Gewésserunterhaltungsarbeiten oder gefahrenab-
wehrende Mallnahmen nicht mehr erschwert werden, als den Umsténden nach unver-
meidbar und die Bewirtschaftungsziele hinsichtlich des kologischen und chemischen
Zustands nach § 27 WHG erreicht werden kénnen.

Schutz von Wasser und Niederschlagswasser:

Der réaumliche Geltungsbereich des Planes liegt in der Zone Ill B des geplanten
Wasserschutzgebietes WSG-ID 432-096 der Trinkwassergewinnungsanlagen des
Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg. Die Musterschutzgebietsverordnung ist
zu beachten.

Die Verwendung von wasserdurchldssigem Material fir Parkflachen und Zufahrtswege ist
mit der Wasserbehérde abzustimmen. Grundsétzlich ist hierflir gutachterlich nachzu-
weisen, dass das Grundwasser aufgrund der Eintrdge durch das Abstellen von
Kraftfahrzeugen nicht belastet wird. Umschlagplatze und stark befahrene Flachen diirfen
nicht mit wasserdurchldssigem Belag befestigt werden.

Als Fassaden- und Dachmaterialien sollen umweltfreundliche Baustoffe eingesetzt
werden. Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser von den D&chern aufzufangen
und zur Bewdsserung der Garten- und Griinflachen zu verwenden oder es zu versickern.

VersickerungsmaRnahmen und Einleitungsmafnahmen in Oberflachengewésser sind mit
der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Das Anschneiden des Grundwassers im Rahmen der Ausgleichsmafnahmen (Ent-
wicklung von feuchten Senken, Anlegen eines Teiches) bedarf ebenfalls der
Genehmigung durch die Untere Wasserbehérde.

Bei der Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen sind die Bestimmungen der
Anlagenverordnung (VAWS) zu beachten.

Altlasten und Kampfmittel:

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Bei Kenntnissen, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen
Behérde, dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5 ,Bodenschutz" mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 (3) Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSch@G) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belédstigungen fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufiihren.

Falls bei Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden wird, soll der
Kampfmittelrdumdienst unverziglich verstandigt werden.

Naturschutz:

Zur Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung der vielféltigen Festsetzungen zum
Naturschutz wird auf Grund der sensiblen Lage des Planungsgebiets eine landschafts-
dkologische und -planerische Baubegleitung durch einen Landschaftsarchitekten
empfohlen.

Der Bodenabtrag und die Herstellung der Senken/Mulden missen auflerhalb der Brut-
und Setzzeit durchgefiihrt werden.

Eine Beweidung der herzustellenden Frisch-/Feuchtwiese ist mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Brandschutz:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Loschwasserversorgung von 3.200
Liter pro Minute bei mindestens 2 bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwassermenge
muss mindestens flr zwei Stunden Léschzeit aus dem 6&ffentlichen Wasserversorgungs-
netz zur Verfligung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 ist das DVGW-
Regelwerk-Arbeitsblatt W331 zu beachten. Die Hydranten sind mit Hinweisschildern
nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die angegebene Léschwassermenge nicht vom &ffentlichen Wasserversorgungs-
netz erbracht werden, so ist ein Wasservorrat durch eine andere Mal3nahme (L&schteich
oder Zisterne) sicherzustellen.

Denkmalschutz — Bodenfunde:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies nach § 20 HDSchG
dem Landesamt fir Denkmalpflege, Arch#ologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Bodenschutz und Bodenmechanik:

Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materialien von Gber 600 m? auf oder in
den Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular hierzu ist bei der Unteren
Bodenschutzbehérde erhéltlich oder kann auf der Seite www.hmulv.hessen.de mit der
Suchen-Funktion  gefunden  werden und/oder unter Umwelt->Bodenschutz
heruntergeladen werden.

Beim Freirdumen der Baufl4chen ist auf die Sicherung und fachgerechte Lagerung des
Oberbodens zu achten. Der Boden darf nicht durch Abfélle und Schutt verunreinigt
werden. Hierauf ist besonders vor der Eindeckung des Baugrundstiicks mit Oberboden
zu achten.

Im Geltungsbereich ist mit einem hohen Grundwasserstand zu rechnen. Der
Grundwasserflurabstand betragt weniger als 1 m. Geb&ude und bauliche Anlagen sind
dementsprechend auszulegen. Zur sicheren Gewahrleistung der Standsicherheit der
Gebdude und zur Feststellung vorhandener wasserflhrender Schichten wird ein
Bodengutachten empfohlen.

Telekommunikationsanlagen:

Es befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG im
Planbereich. Bei Aufgrabungen ist darauf zu achten, dass Beschédigungen hieran
vermieden werden. Die Bauausfiihrenden sollen sich daher (ber die vorhandenen
Anlagen bei der : TI NL Mitte, PTI 21. Eschollbriicker Str. 12, 64283 Darmstadt Uber die
Lage informieren und die Kabelschutzanweisungen beachten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004,
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert 22. Juli 2011

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011
(GVBI. | S. 46)

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
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Verfahrensvermerke

Entwurf und Verfahrensbetreuung:
GroR-Bieberau, den 02.05.2011

volg muller-volg

FREIRAUM + LANDSCHAFT + STADT
Friedrich-Merz-Str. 47, 64401 Grof3-Bieberau
Telefon (06166) 2619641

Stand: 27.07.2012

Projektleitung und -bearbeitung:  Planungsbdiiro Dr.-Ing. Frank Volg

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Minster hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs.2 BauGB in ihrer Sitzung am
12 Nov..2012..... als Satzung (§ 10 Abs.1 BauGB) beschlossen.

Munster, den

............................

(Burgermejst

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs.3 BauGB am
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

rechtsverbindlich geworden.

Minster, den............. e,

GEMEINDE MUNSTER

ORTSTEIL ALTHEIM

Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan
A 16 ,Gewerbenutzung
An der Stadthduser Muhle 1°

volg muller-volg 2353

FREIRAUM - LANDSCHAFT + STADT
Friedrich-Merz-Str. 47, 64401 Grof3-Bieberau, Telefon (06166) 2619641



