Bebauungsplan "Am Ober-Beerbacher Pfad™

Gemarkung Allertshofen, Flur 1, Nr.1/2 tw., 2/2, 2/5 tw. und Flur 3, 106/1, 106/2, 106/3 tw. und 111 tw.

Gemeinde Modautal

PLANZEICHENERKLARUNG

|. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVOQ)

- ~—~ | Mischgebiet (MI)
;x<:>: (§ 6 BauNVO)

2. Maf} der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?
TWH Traufwandhoéhe
FH Firsthdhe

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVOQ)

ébA Bauweise, hier: Einzelhduser und Doppelh&user zuldssig

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

5. Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

e~ Flache fur die Wasserwirtschaft
~—-="1 hier: FlieRgewasser verrohrt

Flache fir die Wasserwirtschaft
hier: Begradigter Bachlauf

6. Flachen fir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flache fir die Landwirtschaft

7. Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Maflinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit Kenn-
zeichnung der MalRnahme

8. Sonstige Planzeichen

l'[—_!jl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bs s al Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

| St : Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und
' Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

\\\\\ Gewasserrandstreifen

vorhandene Gebaude

.

vorhandene Flurstlicksgrenzen, mit Flurstiicksnummern

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

VERFAHRENSNACHWEIS

RECHTSVORSCHRIFTEN

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und rechtlichen Geltungshe-
reichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Geltungsbereich des Be+
bauungsplanes “Am Ober-Beerbacher Pfad". Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch
den nachfolgenden Texiteil ergdnzt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fiir den Teilbereich (MI) wird ,Mischgebiet” im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt.

Im Sinne des § 1 Abs. 5, 6 BauNVO sind folgende, gemal? § 6 BauNVO mégliche Nutzungen sind unzu-
lassig: Abs. 2 Nr. 3 (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes), Nr. 5 (Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstétten in den Teilen des Gebiets,
die Uiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind), sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise mdaglichen Nutzungen.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mali der baulichen Nutzung i. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO wird fiir das Ml
Gebiet bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fir die zulassigen Obergrenzen
der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflédchenzahl (GRZ) sowie der Traufwandhshe (THW) und Firsth&he
(FH).
Die TWH wird bestimmt als Mall zwischen Bezugspunkt und dem DurchstolRpunkt der verlangerien Ge-
baudeaufienwand durch die Oberkante der Tragkonstruktion. Die Firsththe beschreibt jeweils den hichsH
ten Punkt eines Gebéudes.
Bezugspunkt fiir Héhenfestsetzungen: ;
Als Bezugspunkt wird die Oberkante der anbaufahigen, fir die jeweilige Erschlieung des Grundstiickes
maligeblichen offentlichen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte fest-
gelegt. Die Ermittlung der TWH und FH hat jeweils in Gebaudemitte zu erfolgen. Die maximale Firsth&he
darf durch technische Bauteile wie z.b. Antennen, Schornsteine, etc. um bis zu 1,50 m tiberschritten wer-
den.
Abweichende Bestimmung flir die Uberschreitung der zulissigen Grundflichenzah! durch bestimmte An-
lagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):
Die zulassige GRZ darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO (insbesondere Hof-, Wege- und sonstige private Verkehrsflachen), bis zu GRZ 5
0,8 uiberschritten werden, sofern diese Flachen teilversiegelt ausgefiihrt werden.
Zahl der Vollgeschosse:

Die Zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}

Bauweise (§ 22 BauNVvO):

Es sind ausschliellich Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVQ):

Innerhalb des MI-Gebietes sind die uberbaubaren Grundstlcksflachen durch Baugrenzen festgesstzt.
Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO):

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Baugrenzen in geringfugigem
Ausmal bis zu einer Tiefe von 1,5 m durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uberdach-
ungen, technische Bauteile usw.) zugelassen werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,0 m
sind.

Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVOQ)

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind ausschlieSlich innerhalb der Uberbauba-
ren Flache zulassig. Stellplatze und Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 1 BauNVO sind zudem innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flache der ,Umgrenzung von Flachen far Stellplatze (St) und Nebenanlagen®
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuléssig.

Fihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Strom-, Telekommunikations- und sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlieRlich unterir-
disch zu fuhren.

Vor der Ausfuhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Straflen haben sich der
Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den Ver-
sorgungsunternehmen zu informieren um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.
Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beach-
ten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind bei
Neupflanzung von Baumen geeignete Schutzmafnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.
Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender
Baume sind die erforderlichen Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Auf den im Planbild gekennzeichneten Flachen A und B ist zur Ortsrandeingrinung eine dreireihige, frei-
wachsende Hecke aus heimischen, standortgerechten Baum- und Straucharten (z.B. gemaf Artenliste
unter Abschnitt C, Nr. 7} zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei den Heckenpflanzungen sind ein Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe und ein Reihenabstand von
1,2 m einzuhalten, wobei die Reihen gegeneinander versetzt anzulegen sind. Der Anteil einer Art im Ge-
samtbestand betragt maximal 20 v.H. Die Pflege der Hecken erfolgt durch einzelstammweise Auf den
Stock setzen® im Abstand von 8-12 Jahren. Dabei ist pro Pflegegang maximal 50 % der Gehdlze zurlick-
zuschneiden, um einen vielfaltigen Geholzcharakter zu entwickeln. Der Heckenpflanzung auf Flache A ist
zur siedlungsabgewandten Seite ein vorgelagert Saumstreifen von mindestens 3 m Breite zu entwickeln.
Die Saumstreifen ist einmal jghrlich im Spatsommer / Herbst zu mahen. Eine Beweidung sowie der Ein-
satz von Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. Der Saumstreifen ist mit einer mobilen
Zaunanlage vor Mitbewirtschaftung oder vor Tritt- und Fralschaden zu sichern.

Der Bruchsteinhaufen auf Flursttick 106 / 2 ist im Zeitraum zwischen April und September abzutragen, auf
den Saumstreifen in Flache A zu verbringen, durch eine Sandschuttung sowie Totholzelemente zu ergan-
zen und dort dauerhaft zu erhalten. Die Umsetzung und Neuanlage ist fachgutachterlich zu Begleiten. Die
Baufeldfreimachung auf Flurstick 106/2 ist erst nach Versetzen des Bruchsteinhaufens zulassig.

Auf der im Planbild gekennzeichneten Flache C ist entlang der Bachufer eine Ufer-staudenflur durch ex-
tensive Pflege zu entwickeln. Dabei sind im jahrlichen Wechsel 50 % der Flache im Frihjahr zu mahen,
um Brombeeraufwuchs zurtickzudrangen und lichtliebende Uferstauden zu fordern. Das Mahgut ist abzu-
raumen. Dartber hinaus sind auf Flache C jegliche Eingriffe zu unterlassen.

Geholzrodungen sind nur aufferhalb der Brutzeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zulas-
sig. Auterhalb dieses Zeitraumes ist vor dem Eingriff eine fachgutachterliche Kontrolle auf magliche Brut-
statten durchzufuhren und das Vorliegen von Reproduktionsstatten sicher auszuschlielen bzw. Mainah-
men zur Vermeidung von Beeintrachtigungen gem. § 44 BNatSchG mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.
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Fur die Beleuchtung der Grundstlcksfreiflache sind ausschliellich insektenfreundliche, nach unten ab-
strahlende Beleuchtung zu verwenden, um beleuchtungsbedingte Lockeffekte zu vermeiden.

Im Strallenbereich sind blendarme Beleuchtungssysteme zu vernwenden. Der Abstrahlwinkel ist in Rich-
tung der Stralenverkehrsflache auszurichten, um Lichtemissionen in die Umgebung zu vermeiden. 7.An-
pflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern auf privaten Flachen hat ausschliefilich mit einheimischen
und standortgerechten Arten gemaf nachstehender Artenliste (Hinweis Teil C) zu erfolgen.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungs-
plan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
{§ 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO)

Dachgestaltung:
Die Dacheindeckung ist ausschlieflich mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten in ro-
ten, braunen oder grauen Farbtdnen zulassig. Metallische Werkstoffe (z. B. Zink- und Kupferblech-

eindeckung) sind ausnahmsweise, jedoch nur im Bereich von Dachaufbauten zuléssig. Elemente zur
Sonnenenergienutzung (z. B. Solar- oder Photovoltaikelemente) sind hiervon explizit ausgenommen,
Flachdacher von Garagen sind zwingend zu begrunen.

Dachaufbauten und -einschnitte:

Als Dachaufbauten sind ausschlieRlich Sattel- (Giebel-), Walm- oder Schleppgauben zulassig. Dachein-
schnitte sind zuldssig. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und -einschnitte auf einer Dachseite darf
hochstens 2/3 der Trauflange dieser Dachseite betragen. Der hochste Punkt der Dachaufbauten und -
einschnitte muss mindestens 0,50 Meter unter der Firstoberkante des Daches liegen; der seitliche Min-
destabstand zur Gebaudeecke muss mindestens 2,00 Meter betragen. Als Gebaudeecke gilt die durch
Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.
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Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
{§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Mauern als Abgrenzung der Grundstucke sind nur auf der der offentlichen Verkehrsflache zugewandten
Grundstucksseite und nur bis zu einer Bauhshe von maximal 0,30 m Ober der Cberkante der angrenzen-
den &ffentlichen Verkehrsflache zuldssig. Mauern als Abgrenzung zwischen den Grundsticken sind unzu-
lassig, dies gilt auch fur Sockel und Fundamentmauern.

Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschlietlich aus einheimischen, standertgerechten Gehdlzar-
ten, z. B aus nachstehender Artenliste (Hinweis Teil C) in einer Mindestbreite von 1,0 Meter und bis zu ei-
ner Hohe von maximal 2,00 Meter zulassig; der Pflanzabstand zwischen den Einzelpflanzen darf 0,75 m
nicht uberschreiten. Die Abstande zu Nachbargrundsticken in Abhangigkeit von der Pflanzenhohe sind
gemaf dem Nachbarrechtsgesetz zu beachten. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken
sowie Nadelgeholzen ist unzulassig.

Zaune sind ausschlieflich aus Metall (z. B. Stabgitter-, Maschendrahtz&une) oder Holz (z. B. Staketen-
zaun) zulassig und durfen eine Bauhdhe von 1,5 m Uber Geléndeoberflache (entlang der stralenzuge-
wandten Grundstucksseite Uber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache) nicht tberschreiten. Bei der
Anlage von Zaunen ist grundsatzlich ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante und dem anstehen-
den Gelande von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleirtieren zu gewahrleisten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplat-
zen fiir Fahrrader (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Sofern eine Gefahrdung fur das Grundwasser durch schadliche Eintrage ausgeschlossen ist, sind befes-
tigte Stellplatze / Absteliplatze mit wasserdurchi@ssiger oder teilbegrinter Oberflache (Rasengitter, Breit-
fugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bitumingse Decken oder Be-
tonbelage sind unzulassig. «

Barrierefreie Stellplatze: fur den Ausbau barrierefreier Stellplatze kénnen wahlweise auch wasserundurch-
lassige Oberflachenbelage verwendet werden, sofern dies fur eine zweckgebundene Nutzung geeigneter
ist.

Ortliche Bauvorschriften iber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber die Nutzung, Ge-
staltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestma zu beschranken.
Sofern eine Gefahrdung fur des Grundwassers durch schadliche Eintrage ausgeschlossen ist, sind Ober-
flachenbelége wasserdurchlgssig auszubilden (z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Nicht uberbaute Grundstucksflachen sind als Grin- bzw. Gartenflachen anzulegen und zu nutzen, soweit
sie nicht durch zulassige Zugénge und Zufahrten oder durch zulédssige Nebenanlagen in Anspruch ge-
nommen werden.

Verwenden von Niederschlagswasser {(§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz - HWG)

Anfallendes, nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser ist im Sinne des § 37 Abs. 4 HWG in-
nerhalb der privaten Grundstlcke zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Fur die Einleitung

von Niederschlagswasser, aus gewerblicher Nutzung, in das Grundwasser oder ein Oberflachengewasser
ist auf Antrag eine Erlaubnis bei der Abteilung Gewasser- und Bodenschutz des Landkreises Darmstadt -
Dieburg einzuholen.®

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu beach-
ten.

Hinweis: Sollite ein Zisterensystem zum Einsatz kommen, ist dieses auftriebssicher herzustellen. Kom-
men Zisternen mit Uberlauf zur Versickerung in Betracht, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zu-
standigen Unteren Wasserbehdorde einzuholen.

Die Materialwahl fur die Dachflachen ist so zu wahlen, dass das Regenwasser nicht nachteilig beeinflusst
wird und vor Ort versickert werden kann. Fur die Versickerung des von Dachflachen anfallenden Nieder-

schlagswassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehorde ginzuho- -

len.
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Hinweise

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skeletireste entdeckt werden
konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archao-
logische Denkmalpflege (Hessen Arch#ologie), oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiutzen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Straflen haben sich der
Bauherr oder dessen Baufirmen Ober die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den Ver-
gorgungsunternehmen zu informieren um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.
Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beach-
ten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind bei
Neupflanzung von Baumen geeignete Schutzmallnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.
Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender
Baume sind die erforderlichen SchutzmalZnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Gewisser- und Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkei-
ten zu achten. Ergeben sich bei den Endarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Boden-
verunreinigung begronden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzutei-
len. Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzu zu ziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
sind Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren.

Lagerflachen sind so auszugestalten, dass eine Geféhrdung des Bodens und des Grundwassers nicht zu
besorgen ist. Die Flachenbefestigung und Entwasserung sind entsprechend an das Gefahrdungspotenzial
der gelagerten Stoffe anzupassen.

Der im Planteil dargestelite Gewasserrandstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt und des Kampfmittelraumdienstes wurde im Zuge des Bau-

leitplanverfahrens keine gesonderte Auswertung veon Luftbildern vorgenommen, die Auskunft Uber einen -

begrundeten Verdacht und das mogliche Auffinden von Bombenblindgéngern hatte liefern kénnen, durch-
gefuhrt. Der Gemeinde Modautal als Plangeberin liegt keine Kenntnis Uber begrandete Verdachtsmomen-
te oder auch sonstige Erkenntnisse uber eine mogliche Munitionsbelastung vor.

Dies entbindet bei kinftigen Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der Baumaf-
nahmen Ober Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Gber eine mogliche Munitionsbelastung
einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine systematische Fléchenabsuche
zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden wer-
den sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Verwendung regenerative Energien

Zur Yermeidung von schédlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie
zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen (z.B. Erdwarme,
Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. In diesem Zusammenhang wird im Besonderen empfoh-
len, bei der Errichtung von Gebauden die hierfar erforderlichen MaRnahmen fur den Einsatz insbesondere
von Photovoltaik zu treffen. Auf die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Ermeu-
erbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) wird verwiesen.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von 1.600 Litern pro Minute bei
mindestens 2 Bar Flie3druck erforderlich. Die Léschwassermenge muss fir eine Loschzeit von mindes-
tens 2 Stunden aus dem offentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verflgung stehen.

Die Zufahrten und Aufstell- sowie Bewegungsflachen sind fUr eine Achslast von mindestens 10 t zu befes-
tigen und so anzulegen, dass der Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten mog-
lich ist (DIN 14090).

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechizeitigen Erreichbarkeit durch Ret-
tungsdienst und Feuerwehr sind strallenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen. Es
wird die Empfehlung gegeben, dass die Hausnummern beleuchtet sein sollten

Pflanzenlisten

Pflanzenliste | Baum- und Strauchgehdlze fiir Heckenpflanzungen

Botanischer Name Deutscher Name 1 Wuchs
, , . . - GroRke(1)

Acer campestre Feld-Ahorn B2
Acer platanoides Spitz-Ahorn B1
Amelanchier ovalis Felsenbirne NS
Betula pendula Hange-Birke B1
Carpinus betulus Hainbuche B2
Colutea arborescens Blasenstrauch NS
Cornus mas Kornelkirsche GS
Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Crataegus monogyna Weiltdorn GS
Fagus sylvatica Rot-Buche B1
Fraxinus excelsior Esche B1
Juglans regia Walnufd B2
Ligustrum vulgare Liguster GS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus domestica Haus-Apfel B3
Malus silvestris Holz-Apfel B3
Prunus avium Vogel-Kirsche B2
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Prunus padus Trauben-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus communis Hausbirne B2
Quercus petraea Trauben-Eiche B1
Quercus robur Stiel-Eiche B1
Ribes alpinum Johannisheere KS
Ribes nigrum Johannisbeere KS
Ribes uva-crispa - | Stachelbeere KS
Rosa arvensis Acker-Rose KS
Rosa canina Hunds-Rose NS
Rosa corifolia Leder-Rose KS

Rosa gallica Essig-Rose KS
Rosa glauca Hecht-Rose NS
Rosa majalis Zimt-Rose NS
Rosa pimpinallifolia Bibernell-Rose KS
Rosa rubiginosa Wein-Rose NS
Rubus caesius Kratzbeere KS
Rubus fruticosus Brombeere NS
Rubus idasus Himbeere HS
Salix caprea Sal-Weide GS
Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
Sambucus higra Schwarzer Holunder GS
Sorbus aria Mehlbeere B3

Sorbus aucuparia Eberesche B3

Sorbus domestica Speierling B2
Sorbus torminalis Elsbeere B2
Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1

Tilia cordata Winter-Linde B1

Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1

Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS

7.2  Pflanzenliste Il Geeignete Baume fiir Verkehrsanlagen

Botanischer Name | Deutscher Name  [Wuchs
Acer campestre Feldahorn B2
Acer platancides Spitzahorn B2
Aesculus carnea Scharlach-Kastanie B2
Carpinus betulus Saulenhainbuche B2
Corylus colurna Baumhasel B2
Crataegus laevigata Rotdorn B3
Pyrus calleryana ,Chan- | Stadtbirne B2
tycleer”
Sorbus aria Mehlbeere B3
Sorbus intermedia Elsbeere B3
Tilia cordata Winterlinde B2

7.3  Pflanzenliste il Pflanzen fiir Fassadenbegrinungen

Botanischer Name DeutscherName = |[Wuchs
- . leeBe)
Hedera helix Efeu 3-20m
Lonicera caprifolium Echtes Geiliblatt 2-5m
Lonicera periclymenum | Wald-Geillblatt 1-3m

Vitis vinifera ssp. silvestr. | Wilde Weinrebe 3-10m
Parthenocissus tricusp. Wilder Wein 3-10m

(1) Erklarung der Abkilirzungen in der Spalte < Wuchsgréfe =

B1= Baum 1. OrdnungGS=Grofstrauch
B2= Baum 2. Ordnhung NS=Normalstrauch
B3= Baum 3. Ordnung KS=Kleinstrauch

8. Ausgleichsmainahmen

Aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt sich eine Differenz der Biotopwertpunkte in Hohe von -21.621
BWP.

Der Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild in genannter Hohe wird tber das Okokonto der Gemeinde Mo-
dautal ausgeglichen.

Gemarkung Asbach, Flur 3, Nr. 63/ 1
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Zuordnung Okokonto — Gemarkung Asbach, Flur 3, Flurstick 63/1. Gesamte Manahme griin umrandet, dem Bebauungsplan zugeordnete Teil-
fidchen rot umrandet.

Dem Bebauungsplan wird eine Teilflache von 2.403 m? {entspr. eines Biotopwerts von 21.627 BWP) in der Ge-
markung Asbach der dargestellten Flachen des Okokontos der Gemeinde Modautal als Kompensationsflache
zugeordnet. Der Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftshild ist damit ausgeglichen.

8. Bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen und bauliche MaBnahmen gegen Naturgewal-
ten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit stark schwanken Grundwasserstanden zu rechnen. Infolge von
Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen. Auf-
grund der bestehenden und kunftig zu erwartenden Grundwassersténde sind in Abhangigkeit von der Lage des
Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von Fundamentierung und ggf. Kellerraumen entsprechende bauliche
Malnahmen zum Schutz gegé’h Grundwassereinfluss vorzusehen. -

Im Rahmen der Planung von Bauvorhaben wird zur Berucksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserver-
haltnisse die Erstellung vorhabenbezogener Grundungsgutachten empfohlen.

Wer in ein vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen gegen
Vernassungsschéden trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen. Forderungen
gegen die Gemeinde, gegen Gebietskorperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von Grundwasserscha-
den sind ausgeschlossen.

10. Artenschutz

Der Beginn (Baufeldfreimachung etc.) und die Fertigstellung der, im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nach
~WVorst Case” zum Bebauungsplan ,Ober-Beerbacher Pfad formulierten, CEF-MaRnahmen fur die Zauneidechse,
die im Saumstreifen der Flache A eingerichtet werden sollen, sind der Unteren Naturschutzbehorde der Kreis-
verwaltung Darmstadt-Dieburg anzuzeigen.

10.

Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 71.71.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans "Am
Ober- Beerbacher Pfad" beschlossen. Der Beschluss wurde am 70.01.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Vermerk Uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB):

Die Unterrichtung der Offentlichkeit durch &ffentliche Auslegung des Vorentwurfes zum Bebauungépian
fand in der Zeit vom 13.01.2014 bis einschlieRlich 14.02.2014 statt. Auslegungszeitraum und -ort
wurden am 10.01.2014 ortstblich bekannt gemacht.

Vermerk Uber die friihzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 20.72.2013 unterrichtet und mit Fristsetzung bis
einschlieRlich 07.02.2074 zur Stellungnahme, auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert.

Abwagungsvermerk (friihzeitige Beteiligung):

Die Gemeindevertretung hat die aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) abgegebenen Anregungen’
in ihrer Sitzung am 29.09.2014 geprift und hieriiber beschlossen. Das Ergebnis wurde den
Anregungstrégern mitgeteiit.

Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 29.09.2074 den Entwurf zum Bebauungsplan "Am Ober-
Beerbacher Pfad" gebilligt und zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen, am 13.02.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf hat in der Zeit vom
23.02.2015 bis einschliellich 25.03.2015 o6ffentlich ausgelegen.

Vermerk Uber die formliche Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 20.02.2015 um Stellungnahme gebeten und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Vermerk Uber die erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB):

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung ging eine Stellungnahme ein, deren Berlicksichtigung zu einer
materiell rechtlichen Anderung der Bauleitplanung fiihrte. Damit wurde eine erneute Offenlage notwendig.
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.05.2015 den geadnderten Entwurf zum
Bebauungsplan "Am Ober- Beerbacher Pfad" gebilligt und zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
beschlossen. Die Gffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der .
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, am 22.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
hat in der Zeit vom 01.06.2015 bis einschlie8lich 03.07.2015 offentlich ausgelegen.

Vermerk Uber die erneute férmliche Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB):

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 28.05.2015 um Stellungnahme gebeten und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Abwagungsvermerk (formliche und erneute férmliche Beteiligung) :

Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der
Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen
sowie die aus der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3) und der
Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3) in ihrer
Sitzung am 28.09.2015 geprift und hierliber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern
mitgeteilt.

Vermerk Uber die Beschlussfassung:
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.09.20715 den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplane "Am Ober- Beerbacher Pfad" gefasst.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
Beschliissen der Gemeindevertretung libereinstimmt.Die Satzung (iber den Bebauungsplan " Am Ober-
Beerbacher Pfad", bestehend aus Planteil mit textlichen Festsetzungen und Begriindung wird hiermit
ausgefertigt.

Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal,
Modautal, den 28 .04, 416

11.

Blrgermeister

Genehmigungsvermerk (§ 6 Abs. 1 BauGB):
Die Satzung liber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehdrde.

Bekanntmachungsvermerk (§ 6 Abs. 5 BauGB):
Der Beschluss der Satzung wurde am ,_z’_"_,_(__ .07.20_/7 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses Uiber den Bebauungsplan als Satzung in Kraft.

Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal,
Modautal, den 2 & .02 - A?

o
urgermeister

Geltende Rechtsvorschriften

fir den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung giiltigen

Fassung:

das Baugesetzbuuch (BauGB)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e das Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HABNatSchG)

e die Hessische Bauordnung (HBO)

e das Hessische Wassergesetz (HWG)

e das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)

e die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Gemeinde Modautal Fassung

Odenwaldstralie 34 Satzung

64397 Modautal Ausfertigung

Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
05.10K TL 02.02.2016

Ubersichtsplan ohne Mst.
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Bebauungsplan

"Am Ober-Beerbacher Pfad"
Gemarkung Allertshofen, Flur 1 und Flur 3
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