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Satzung

der Gemeinde Otzberg iiber die Festlegung bebauter Gebiete im AuRenbereich fiir den Be-
reich ,,Krist” (Gemarkung Habitzheim, Flur 1, Nr. 408/3 und 409/4)

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004, S.
2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie der §§ 5 und 51 der
Hessischen Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geadndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI. | S. 786) wird nach Beschlussfassung der Ge-
meindevertretung vom 11.07.2016 folgende Satzung erlassen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

(1)  Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst in der Gemarkung Habitzheim in der Flur 1 die
Flurstiicke Flur 1, Nr. 408/3 und 409/4 und ist in dem als Anlage 1 belgefugten Ubersichts-
plan festgelegt.

(2) Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Vorhaben im Auenbereich

(1) Innerhalb des festgelegten Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtﬁlikt:he Zulassig-
keit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrie-
ben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken oder kleineren Handwerks-
und Gewerbebetrieben dienen, kann nicht entgegengehalten werden dass sie einer Darstel-
lung im Flachennutzungsplan widersprechen, oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung beflirchten lassen.

(2) Die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 4 BauGB bleibt unberthrt.

§3
Zulassigkeit von Vorhaben — stéadtebauliche Ordnung

(1) Es ist ein kleiner Handwerks- und Gewerbebetrieb, sowie dem Wohnen dienende Vorhaben
zulassig. ‘

(2) Innerhalb der, in der zeichnerischen Darstellung mit ,Wohnen* gekennzeichneten Uberbau-
baren Grundstiicksflache ist ein Wohngeb&ude mit maximal 2 Wohnungen zulassig. Inner-
halb der, in der zeichnerischen Darstellung mit ,MuF* gekennzeichneten Gberbaubaren
Grundstlicksflache ist eine ,Maschinen- und Fahrzeughalle® fir den Handwerks- und Gewer-
bebetrieb zulassig.

(3) Hauptgebaude sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulas-
sig.

(4) Die maximale Traufhohe bei Satteldachern betragt 5,5 m. Als Traufhéhe gilt das Mal3 von
dem Hoéhenbezugspunkt (gemaf Ziffer 5) bis zur Schmttllme der traufseitigen AuRenwand
mit der Dachhaut.

Die maximale Firsthéhe bei Pultdachern betragt 5,8 m. Als Firsthohe gilt das MaR von dem
Héhenbezugspunkt (gemaf Ziffer 5) bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut (First).

Die maximale Gebaudehthe bei Flachddchern betragt 5,5 m. Als maximale Gebdudehdhe
gilt das MaR von dem Hohenbezugspunkt (gemaR Ziffer 5) bis zum oberen Abschluss der
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AulRenwand (Attika).
Schornsteine, Antennen und andere untergeordnete technischen Aufbauten bleiben hierbei
unberiicksichtigt.

(56) Als Hohenbezugspunkt gilt das vorhandene Gelénde entlang der, in der Planzeichnung mit
,Vorh. Gelande entlang Baugrenze: Hohenbezugspunkt® gekennzeichneten westlichen Bau-
grenze. Die Messung erfolgt an der Stelle der Baugrenze, die den geringsten Abstand zur
Mitte der westlichen Aulenwand des geplanten Gebaudes hat.

(6) Innerhalb der, in der zeichnerischen Darstellung mit ,Wohngeb&ude® gekennzeichneten
Uberbaubaren Grundstticksflache sind als Dachform ausschlieRlich Satteldacher bis maximal
45° Dachneigung zuldssig.

Innerhalb der, in der zeichnerischen Darstellung mit ,Fahrzeug- und Maschinenhalle” ge-
kennzeichneten Uberbaubaren Grundsticksflache sind als Dachformen ausschliefilich Flach-
dacher und Pultdacher zulassig. Die firstseitige AuRenwand (hohe Wand) des Pultdaches ist
entlang der westlichen Baugrenze zu errichten, so dass die Dachneigung von Westen abfal-
lend nach Osten verlauft.

(7) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksfla-
che und innerhalb der, in der zeichnerischen Darstellung mit ,St*, ,Ga“ sowie mit ,N* gekenn-
zeichneten Flachen zulassig.

(8) Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldche und innerhalb
der, in der zeichnerischen Darstellung mit ,St* und ,Ga“ gekennzeichneten Fldchen und zu-
lassig. Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldche sowie
innerhalb der, in der zeichnerischen Darstellung mit ,Ga* gekennzeichneten Flache zulassig.

(9) Die zeichnerische Darstellung ist Bestandteil dieser Satzung.

§4
Niederschlagswasser

(1) Das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen ist innerhalb der
Grundstlicksbereiche riickzuhalten oder zu versickern.

§5
Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(1) Innerhalb der als ,Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und

sonstiger Bepflanzungen“ gekennzeichneten Flachen sind die bestehenden Geholze zu er-
halten. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch eine
gleichwertige, standortgerechte Nachpflanzung zu ersetzen.

§6
MafRnahmen zur Vermeidung

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

-~ Rodungs- und Fallarbeiten sowie die Raumung des gesamten Baufeldes und somit die Entfer-
nung aller méglichen als Nistplatz oder Unterschlupf dienender Strukturen sind nur in der Zeit
vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig.

—  Bauarbeiten diirfen nicht in der Dunkelheit mit Beleuchtung durchgefiihrt werden.
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§6
Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 i.V.m. § 35 Abs. 6 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung in
Kraft.

§7
Hinweise
Bodenschuiz

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffallig-
keiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schéadlichen
Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen Behdrde, dem Regierungspra-
sidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Boden-
schutz, mitzuteilen. Dar{iber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen fiir den einzelnen oder die Aligemeinheit herbeizufihren.

- 4, AUS. 2016
Otzberg, den 4“35 ......

Der Gemeindevprstand

7- Méithias Weber -
(Burgermeister)

Anlagen:
1. Ubersichtsplan

2. Zeichnerische Darstellung
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Verfahren

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss durch die Gemeindevertretung 22.02.2016
Bekanntméchung des Aufstellungs- und Offenlagebeschluss ' 03.03.2016
Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB 10.03.2016
Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB : von  14.03.2016

bis 18.04.2016

Prifung und Entscheidung Uber die fristgemaf eingegangenen .
. Stellungnahmen und Satzungsbeschluss 11.07.2016

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.

Die AuRenbereichssatzung ,Krist* wird hiermit ausgefertigt.

Matthias Weber, Blrgermeister

Inkrafttreten Auenbereichssatzung ,Krist® durch amtliche Bekanntmachung gemag § 10 Abs. 3
BauGB am 5. 4. Al .20%
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