Gemeinde Otzberg, Ortsteil Habitzheim

1. Anderung der Satzung gemaR
§ 35 Abs. 6 BauGB ,Fasanenhof®

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) sowie der §§ 5 und 51 der Verfahrensvermerke

Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

07.03.2005, (GVBI. | S. 142) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Otzberg Offenlage
die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung fiir den Bereich ,Fasanenhof* im Orts-
teil Habitzheim beschlossen. Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 28.11.2014 bis 06.01.2015
Vorhaben Beschluss
Vorhaben auf Grundstiicken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Als Satzung von der Gemeindevertretung beschloss
Wohnzwecken oder kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, kann
nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungs- N
plan Uber Flachen fiir die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder 2. FEB. 2018
Verfestigung einer Splittersiedlung befiurchten lassen. Datum
Katasterstand
Zulassigkeit von Vorhaben Stand der Planunterlagen: Mai 2014

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung
Zulassig sind: Der Beschluss der Satzung wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit'dem Hinweis
auf die Bereithaltung am - 7. MA! 2015 ortsUblich.
1. innerhalb der mit ,A" gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ein <D E
Gebaude zur Unterbringung eines gewerblichen Betriebes, der ausschlieRlich _ g MAL B =
der Produktion, Montage und Herstellung, dem Vertrieb und der Lagerung von R
Heimsport- und Studiogeraten, Gebrauchtgeraten und Ergometern dient, Datum
2. innerhalb der mit ,B" gekennzeichneten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zwei
Wohngebaude mit jeweils maximal zwei Wohnungen.
Die alsbaldige Neuerrichtung einer der in Nr. 1 und 2 genannten Gebauden ist nur
als gleichartiges Gebaude an gleicher Stelle zulassig, wenn es durch Brand, Natur-
ereignisse oder andere auflergewdhnliche Ereignisse zerstort wurde oder das vor-
handene Gebaude Missstdnde oder Mangel aufweist.
Zahl der Vollgeschosse: maximal 2
Flache fiir Anpflanzungen
Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen sind zweireihige Gehélzanpflanzungen
aus standortgerechten und heimischen Baumen und Strauchern (z.B. gemafR Rechtsg ru ndlagen
Vorschlagsliste) anzulegen und im Bestand zu erhalten. Es sind mindestens 10
verschiedene Arten zu verwenden. Vorhandene Gehdlzstrukturen sind zu integrie- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
ren. Der Abstand innerhalb der Reihen darf 2 m nicht Uberschreiten. (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |
S. 1748)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), geandert durch Artikel 18 des
Gesetzes vom 27.05.2013 (GVBI. | S. 218)
Dachformen

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.01.2011 (GVBI. | S. 46), geédndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom
13.12.2012 (GVBI. | S.622)

Es sind ausschlieBlich Sattel-, Pult- und Walmdacher zulassig. Garagen diirfen
auch mit Flachdach errichtet werden.

Dachneigung Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010 (GVBI. | S. 548), geédndert durch Artikel 62 des Gesetzes vom

Geneigte Déacher dirfen eine Neigung von maximal 30 Grad aufweisen. 13.12.2012 (GVBI. S. 622)

Dachfarbe

Décher durfen ausschlieRlich mit grauen oder schwarzen Materialien eingedeckt
werden.
Fassadengestaltung

Aufienwandflachen sind ausschlieRlich mit hellen oder gedeckten Farbténen zu
versehen.

Bei Fassadenverkleidungen sind Verblendungen aus glasiertem Material, Glas,

Keramik, Waschbeton, Mosaik, Kunststoff, bituminéser Pappe (Mauerimitation)
sowie Asbestzement unzulassig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind ausschlieBlich als Laubgehdlzhecken sowie als in diese inte-
. . grierte Maschendrahtzdune mit einer Héhe von maximal 2,0 m - bezogen auf die
Zelchenerklarung Oberkante der Wegeparzelle Flur 13 Nr. 44 - zulassig.

Diese 1. Anderung ersetzt innerhalb ihres Geltungs-
Festsetzungen bereiches die Satzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB
»Fasanenhof” in allen ihren Festsetzungen.

Offentliche Verkehrsflache

Tl Verkehrsflache - Landwirtschaftlicher Weg/Zufahrt

g
hnhhhh] zu den Anwesen "Fasanenhof” und "Sonnenhof"

------ Flache fur die Landwirtschaft

...... Hinweise und Empfehlungen

------------- Nicht tberbaubare Grundstiicksflache Vorschlagsliste

""""""" (standortgerechte und heimische Baume und Straucher)

Uberbaubare Grundstiicksflache Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Flache fur Garagen und Stellplatze / Carports Corylus avellana (Waldhasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) A
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) YAt
—— —.—— Baugrenze Prunus spinosa (Schlehe) ihediferen|
Rosa canina (Hunds-Rose) fo
Salix caprea (Palm-Weide)
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Flache fur Anpflanzungen Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
@00000200000200 Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Taxus baccata (Eibe)
Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern Gemelnde Otherg
Hinweis Ortsteil Habitzheim
Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, .
Bodenverfarbungen, Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, 1. Anderung der Satzung gemaB § 35 Abs. 6 BauGB
7 77 ) entdeckt werden. Diese sind nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz dem Fa h f“
s Vorhandene Gebaude It. Kataster Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der »-asanenno

Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung

Nachrichtliche Ubernahme zu schitzen. MaRstab 1:1000 Entwurf : Oktober 2014
Auftrags-Nr. . PA70141-P Geéndert:
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